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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
- Denumirea lucrarii: Introducere in intravilan a terenului cu Nr. Cad. 38177

in zond industriala si prestari servicii

- Beneficiar: S.C. NEW ROM DURAS S.R.L.
- Proiectant: S.C. SCUAR S.R.L. Tg-Jiu;
- Data elaborarii: SEPTEMBRIE 2023

1.2. Obiectul documentatiei

Scopul prezentei documentatii este acela de a stabili conditiile de construire din
punct de vedere urbanistic, pentru terenul situat in Comuna Bélteni, CF:38177, in
vederea realizarii obiectivului ”Introducere in intravilan a terenului cu Nr. Cad. 38177
in zond industriald si prestari servicii”.

Conform prevederilor Plan Urbanistic General, zona studiatd se incadreaza
partial Tn extravilan partial in intravilanul satului Moi.

Se propune trecerea suprafetei de 18322 mp, parte din terenul identificat cu nr.
cad. 38177, in intravilanul satului Moi din comuna Bélteni, si trecerea a intregii
suprafete de 25234 mp aferente terenului cu nr. cad. 38177 in zonificarea mixta de
industrie si prestari servicii, In scopul nfiintarii unei statii de sortare/concasare
agregate minerale.

Prin prezentul studiu de intentie se stabilesc conditiile pentru:

e Ultilizarea functionala a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;

e Reglementarea caracterului, terenului studiat;
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Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta

sl cu situatia propusa, daca este cazul;

e Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

e Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurdrii unei
infrastructuri adecvate;

e Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit

existent.

1.3. OBIECTIVELE PUZULUI:

- introducerea Tntregii suprafete a terenului cu nr. cad. 38177 in intravilan

- stabilirea reglementarilor aferente zonificarii propuse

- stabilirea locatiei amplasarii tuturor elementelor din care este compusa statia de
sortare/concasare agregate minerale.

Situatia existenta:

Amplasamentul studiat este format dintr-o parcela de forma neregulata, cu o
suprafata de 25234 mp, situatd partial Tn extravilanul comunei Balteni (6912 mp),
partial in intravilanul satului Moi (18322 mp) in zonificarea locuire individuald si
functiuni complementare, cu acces carosabil si pietonal in partea de sud a terenului
prin intermediul unui drum de acces ce face legatura cu D.N. 66.

In prezent, conform Certificatului de Urbanism emis de Primiria Comunei
Balteni (anexata in copie la documentatie) folosinta actuald a terenului este curti
constructii, arabil si neproductiv, regimul fiscal este cel pentru localitati rurale.

Situatia propusa:

Se propune trecerea suprafetei de 18322 mp, parte din terenul identificat cu nr.
cad. 38177, in intravilanul satului Moi din comuna Balteni, si trecerea a intregii
suprafete de 25234 mp aferente terenului cu nr. cad. 38177 in zonificarea mixta de
industrie si prestari servicii, 1n scopul Tnfiintarii unei statii de sortare/concasare
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agregate minerale.

Accesul se va face din drumul de acces in partea de sud a terenului ce face
legatura cu D.N. 66, racordarea la utilitatile existente in zona se va face din acelasi
drum de acces. Tn zona exista retea de api, electricitate si gaze, nu exista retea de
canalizare, prin urmare se propune realizarea unui bazin etans vidanjabil cu posibilitate

de racordare la o viitoare retea de canalizare in sistem centralizat.

1.4. SURSE DOCUMENTARE SI BAZA LEGALA:
Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urmatoarele
informatii cu caracter analitic:
Plan Urbanistic General comuna Balteni
Regulament Local de Urbanism — comuna Balteni
Plan Cadastral — scara: 1/5000;
Ridicare topografica — scara 1/1000;
Studiu Geotehnic.
Baza legala:

e Codul Civil.

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile

ulterioare.

e Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 933 din 13 octombrie

2004, cu modificarile ulterioare.

o |egeanr. 18/1991 privind fondul funciar, republicata in Monitorul Oficial al
Romanieli, Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificarile si completarile

ulterioare.
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OUG 57/2019 — Codul administrativ

Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii, publicata in Monitorul Oficial al

Romaniei, Partea I, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificarile ulterioare.

Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si

completarile ulterioare.

.....

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 61 din 26 martie 1996, cu modificarile

si completarile ulterioare.

Legea nr.46/2008 - Codul silvic, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea

[, nr. 93 din 8 mai 1996, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,

Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, publicata

Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 139 din 2 iunie 1994,

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 448 din 24 noiembrie

1998, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor, publicata In Monitorul

Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.

Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national

- Sectiunea | Retele de transport



s c scu AR s R L Beneficiar: S.C. NEW ROM DURAS S.R.L.

| | | u ]

W/ ’ ] P B Denumirea lucrdrii: Introducere in intravilan a terenului cu
! Nr. Cad. 38177 in zond industriala si prestdri servicii

Municipiul Tg-Jiu, Strada losif Keber, Nr. 1, Tel/Fax 0353.401222 Amplasament: COMUNA BiLTENI, SATMOI, ]UDETUL GOR]

Legea nr. 20/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -

Sectiunea a ll-a - Apa, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 62
din 24 ianuarie 2006.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a Ill-a - Zone protejate, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr.152 din 12 aprilie 2000.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati, publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 408 din 24 iulie 2001.

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a VV-a - Zone de risc natural, publicatd in Monitorul Oficial al

Romaniel, Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicata in

monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu modificarile si

completarile ulterioare.

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la
Florenta la 20 octombrie 2000, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,

nr. 536 din 23 iulie 2002.

Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.12/1998 privind transportul pe caile ferate
romane si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane, aprobata prin
Legea nr. 89/1999, republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 834
din 9 septembrie 2004.

Ordonanta de urgenta nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,

conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice.
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e Ordonanta de urgenta nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie
publica, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a contractelor de

concesiune de servicii .

e Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
Urbanism, republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 856 din 27

noiembrie 2002.
e Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor.

e Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe, publicata in Monitorul Oficial al

Romaniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.

e Hotararea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrarii n categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise
circulatiei publice, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 338 in

20 iulie 2000, cu modificarile si completarile ulterioare.

e Hotédrarea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si

marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica .

e Hotararea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor
tehnice privind constructiile in domeniul turismului, publicata in Monitorul Oficial

al Romaniei, Partea I, nr. 22 din 30 ianuarie 1996.

e Hotararea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii
si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, publicata in Monitorul Oficial al

Romaniei, Partea I, nr. 32 din 15 februarie 1996.
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e Ordinul Ministrului Apararii Nationale, Ministrului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului Roman
de Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizarilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, publicat in

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 283 din 7 decembrie 1995.

e Legeanr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si

private asupra mediului

e Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica

privind mediul de viata al populatiei .

e Ordinul nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in categorii a

drumurilor de interes national .

e Ordinul nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,

construirea si modernizarea drumurilor .

e Ordinul nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei

tehnice a drumurilor publice .

e Ordinul nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si

rurale .

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane, publicat in

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.
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e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale, publicat in

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul nr. 1312/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si

autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor .

e Ordinul nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare impotriva

incendiilor .

e Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii

nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii .

e Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea Normelor
tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in Monitorul Oficial al

Romaniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu modificarile ulterioare.

e Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei si comertului, si presedintelui
Oficiului National de Cadastru, Geodezie si Cartografie nr.1645/CP/2393/1997
pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic,

publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 12 din 16 ianuarie 1998.

e Ordinul Ministrului Industriei si Resurselor nr. 371/2002 pentru aprobarea
normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor de
siguranta aferente Sistemului national de transport prin conducte al produselor
petroliere, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 828 din 18

noiembrie 2002, cu modificarile ulterioare.

¢ Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993 pentru
aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferica si Normelor

metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de
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surse stationare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 190 din 10
august 1993.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE:

2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism aprobate

Terenul studiat se incadreaza partial in extravilanul comunei Balteni pentru care,
Tn prezent, nu exista reglementari urbanistice, partial in intravilanul satului Moi in
zonificarea locuinte individuale si functiuni complementare.

Fata de situatia existenta, terenul Tsi pastreaza caracteristicile functionale si se

extind suprafetele plantate.

2.2. Incadrarea n localitate
Terenul studiat este situat in partea de nord-vest a comunei Bélteni, n apropierea
granitei cu Or. Rovinari.

Vecinatatile terenului studiat sunt:

- lanord - islaz comunal;

- lavest - most. Streja Elisabeta;

- lasud - nr. cad. 37935, 37975, 37978, 37986, 37947, 37952;
- laest - def. Bivolu Constantin.

Suprafata terenului este de 25234 mp.
2.3. Elemente ale cadrului natural
Studiul geotehnic prezinta conditiile de teren privind amplasamentul cercetat si
cuprinde datele geotehnice care constituie baza de calcul si analizd a terenului de
fundare, ca suport al fundatiilor pentru obiectivele care se proiecteaza. Calculul

terenului de fundare efectuat in studiu, se sprijina pe informatiile obtinute pe baza de

10
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observatii si investigatii Tn teren si laborator, asupra rocilor care alcatuiesc stratificatia
de baza a terenului din zona amplasamentului cercetat. Parametrii geotehnici prezentati
in studiu, stau la baza calculului de rezistenta si adaptare la teren a obiectivului

respectiv, in conditiile unui strat de lunca si terasa veche, aluvionara, a raului Jiu.

GEOLOGIA SI SEISMICITATEA;
Stratificatia terenului:

Stratificatia terenului de fundare este unitara pe toata suprafata de amplasament
a obiectivului care se proiecteaza. Formatiunile ,,in situ” (nederanjate) care alcatuiesc
terenul de fundare, sunt de naturd aluvionarda si apartin cuaternarului superior,

reprezentat de urmatoarea succesiune litologica de baza:

Sondaj - S1

0,00 - 0,30 m - sol vegetal argilos;

0,30 - 4,00 m - argila prafoasa, galbuie (depozite de lunca aluvionara);

4,00 - 4,50 m - pietris cu bolovanis In matrice nisipoasa-argiloasa
(depozite grosiere de terasa aluvionara), strat care se continua in adancime.

Sub depozitele de terasa aluvionara din zona activa a fundatiilor la adancimi de
peste 7,00 m se intélneste complexul argilo - marnos vanat, considerat ca roca de baza
- reper, din zona comunei Licurici.

Grosimea complexului argilo - marnos vanat, este de ordinul zecilor de metrii si
reprezinta fundamentul geologic al bazinului subcarpatic.

Indici geotehnici de baza ai terenului

Pe intervale de adancime, depozitele care alcatuiesc stratificatia terenului de
fundare, sant caracterizate de urmatorii indici geotehnici de baza:

a) Stratul cu argile prafoase din intervalul de adancime 0,30 - 4,00 m

- umiditatea naturala -w % = 24,20%;

11
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- greutatea volumica la umiditatea naturala -y, = 19,40 KN/nr;

- porozitatea - n% = 41,00%;

- indicele porilor -e=0,69;

- indicele de plasticitate - ip = 16,79 (cu plasticitate mijlocie);
- indicele de consistenta - Ic = 0,71 (plastic consistenta);

- gradul de umiditate - S, = 0,94 (practic saturat);

- umflarea libera - Uy =110,00 % (active);

- unghiul de frecare interioara -0°=17°;

- COeziunea - ¢ =15 kPg;

- modulul de compresibilitate edometrica - M3 = 13400 kPa
(compresibilitate medie)

fracrii granulometrice

- 21 % = nisip fin;

- 44 % = praf;

- 35 % = argila 100 %

b) Stratul cu pietruiri si bolovanisuri in matrice nisipoasa - argiloasa din baza.

- umiditatea naturald -w% =105%;

- greutatea volumica -Yw  =20,8 KN/ m>;
- porozitatea -n% =34,0%;

- indicele porilor -e =0,51,

- unghi de frecare interioara - ¢° =30°;

- coeziunea - ¢ = 0 kPa;

- modulul de deformatie liniara - E =20.000 kPa;

- coeficientul de neuniformitate granulometrica U, = 34,00
(neuniforme);

fracrii granulometrice

11 % = pietris mare;

12
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34 % = pietris mie;

18 % = nisip mare;
4 % = nisip fin;

1 % = praf,

Conditii de fundare

Corelénd datele obtinute prin cercetarea geotehnica asupra terenului de fundare
din zona amplasamentului luat in studiu, cu caracteristicile geotehnice ale pamanturilor
din zonele adiacente, se stabilesc urmatoarele conditii de fundare.

1. Interval de adancime 0,30 — 4,00 m.

- Stratul de fundare este alcatuit din argila prafoasa galbuie (depozite de lunca
aluvionara)

- Presiunea conventionala de calcul a terenului de fundare este de 250 kPa.

- Nu este interceptat nivelul hidrostatic.

2. Interval de adancime 4,00 - 4,50 m.

- Stratul care se continua in adancime, este constituit din pietris cu bolovanis n
matrice nisipoasa - argiloasa (depozite de terasa veche aluvionard).

- Presiunea conventionala de calcul a terenului de este de 350 kPa.

- Nivelul hidrostatic al apei subterane se afla la adancimea de - 3,00 m fata de
suprafata terenului natural. Apa subterana prezinta agresivitatea carbonica slaba fata de
betoane.

- Adancimea minima de fundare va depasi in toate cazurile adancimea de inghet
a zonei = 0,80 m fata de suprafata terenului natural. Se recomanda fundarea
obiectivului in stratul cu argile prafoase, la adancimea minima de -1,20 m fata de
terenul natural, avand n vedere caracterul contractiilor argilelor.

- Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in studiu
sunt considerate de baza pentru fundatii, avand latimea talpii de B = 1,0 m si

adancimea de fundare Ds = 2,0 m fata de terenul sistematizat. Corectiile de latime si
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adancime se vor efectua de catre proiectantul de structuri, in functie de latimea
fundatiilor si adéncimea de fundare reala a obiectivului, dupa metodologia STAS
3300/2 - 85.

- Din punct de vedere seismic, conform P 100 - 96, pentru amplasamentul
respectiv, rezulta:

- Zona seismica de calcul ,, E "

- Perioada de colt Tc = 1,0 sec,

- Coeficientul Ks = 0,12

Intensitatea seismica, este de gradul VII

- Zona climatica B — STAS 10101/21

- Greutatea de referinta a stratului de zapada (gz) este de 1,2 KN/m?

- Zona eoliana ,, A " - Stas 10101/21 - 90.

- Sarcina datorita actiunii vantului (gv) este de 0,30 KN/m?

- Adancimea de inghet maxima este de 0,80 m .

- Conform normelor TS terenul este tare.

RECOMANDARI GEOTEHNICE

- Sapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului de
executie, respectandu-se intocmai planurile de fundatii ale constructiilor.

- Eventualele zone cu teren necorespunzator (lentile nisipoase), intalnite local la
cota sapaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pana la terenul ,,in Situ"
(nederanjat), bun de fundare.

- Sapaturile se vor finisa pe ultimii 15-20 cm, cu putin timp Tnainte de turnarea
betonului.

- Adancimea de fundare nu va fi mai mica decat adancimea de inghet din zona
= 0,80 m fata de terenul natural.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita deteriorarea

terenului de fundare la cota sapaturilor.
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2.4. Circulatia
Accesul auto si pietonal se face din drum de acces ce face legatura cu D.N. 66,

n partea de sud a sitului.

2.5. Ocuparea terenurilor

Tn prezent pe terenul studiat existi 4 constructii dupa cum urmeaza:

o Suprafata Regim | Situatie Anul
Cod | Destinatia ' . o ' -
construita (mp) | inaltime | juridica | edificarii

Cl anexa 1800 | parter Cu acte 1989
C10 anexa 73| parter Cu acte 2018
Cl1 anexa 184 | parter Cu acte 2018
C12 anexa 44 | Parter Cu acte 2018

Categoriile de folosinta ale terenului sunt dupa cum urmeaza:

Categoria de _ Suprafata
Parcela Intravilan
folosinta (mp)

1Cc | Curti constructii Da 3097
2A | Arabil Da 3805
3N | Neproductiv Nu 10139
4A | Arabil Nu 7478
5N | Neproductiv Nu 715

15



s c sc U AR s R L Beneficiar: S.C. NEW ROM DURAS S.R.L.
[ | [ | [ | [ | |
/ . ] mm‘ Denumirea lucrdrii: Introducere in intravilan a terenului cu

Nr. Cad. 38177 in zond industriald si prestdri servicii
Municipiul Tg-Jiu, Strada losif Keber, Nr. 1, Tel/Fax 0353.401222

Amplasament: COMUNA BILTENI, SAT MOI, JUDETUL GORJ

Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL
nr. cad. 38177
EXISTENT

mp %
Teren studiat 25234 100
Teren intravilan 6912 27
Teren extravilan 18322 73
Zona locuinte individuale si

6912 27

functiuni complementare
Zona industrie si

0 0
depozitare
TOTAL 25234 100
Spatii verzi 25234 100

2.6. Echiparea tehnico-edilitara
2.6.1 Alimentare cu energie electrica
Terenul are acces direct la linii de medie tensiune, in prezent fiind
amplasat pe terenul studiat un post de transformare 20kV/0.4kV asigurandu-se

necesarul de energie electrica in regim de joasa tensiune.

2.6.2 Canalizare menajera

Terenul nu dispune de acces la canalizare menajera.

2.6.3 Retea de gaze naturale

Terenul nu dispune de acces la retea de gaze naturale.
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2.6.4 Retea de apa potabila

Terenul dispune de acces la reteaua de apa potabila.

2.6.5 Telefonie mobilad (Vodafone, Orange, Telekom, Digi) are semnal bun.

2.6.6 Internet si televiziune

Terenul dispune de acces servicii de televiziune si internet.

2.7. Probleme de mediu
In urma lucrarilor propuse nu apar probleme de mediu care ar putea afecta
echilibrul ecologic existent, deoarece pe terenul studiat nu exista riscuri naturale si

antropice care ar putea influenta negativ realizarea de constructii.

2.8. Optiuni ale populatiei

Zona a fost luata in studiu la solicitarea beneficiarului care intentioneaza
construirea unei statii sortare/concasare agregate minerale si constructii aferente acestei
functiuni.

Prin certificatul de urbanism eliberat de Primaria comunei Balteni cu nr.
35/13.04.2022 se solicita elaborarea PUZ si a Regulamentului local de urbanism.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica
faciliteaza accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanismului, propunerile acestora fiind
analizate si integrate corespunzator 1n aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite

faze de elaborare dezbatere publica.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezinta analiza pe domenii a problemelor
de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrarii, iar rezultatele acestor studii trebuie
integrate In propunerile de organizare urbanistica a zonei.

Terenul cu nr. cad. 38177 este liber de sarcini.

Constructiile propuse vor putea avea un regim de 1naltime maxim P+2.

3.2. Prevederi ale PUG Bélteni si studii urbanistice aprobate in zona

Terenul studiat este situat partial in extravilanul comunei Balteni pentru care, in
prezent, nu exista reglementari urbanistice, si partial in intravilanul satului Moi Tn
zonificarea locuire individuala si functiuni complementare. Categoriile de folosinta ale

terenului sunt dupa cum urmeaza:

Categoria de ) Suprafata
Parcela Intravilan
folosinta (mp)

1Cc | Curti constructii Da 3097
2A | Arabil Da 3805
3N | Neproductiv Nu 10139
4A | Arabil Nu 7478
5N | Neproductiv Nu 715

Functiuni admise propuse in zona:

- statie sortare/concasare agregate minerale

- constructii aferente functiunii de productie si depozitare
- prestari servicii

- spatil verzi

- parcari
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- dotari de interes semipublic: accese pietonale, accese carosabile, retele tehnico-
edilitare

Functiuni interzise in zona:

- Locuinte individuale, colective sau de orice altd natura.

- Functiuni comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile

manufacturiere.

- Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- Statii de betoane;

- Autobaze; statii de Tntretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- Spalatorii chimice;

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrdri de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea rapida a apelor meteorice.

- Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

e ZpGCc (cimitire) - locuinte — 50 m de la limita acestuia

o Zplea (LEA) - conform aviz ELECTRICA,;

e Zpa (albii) -15m;

e Zpg (transport gaz) - 50 m de o parte si de alta a conductelor;

e ZpTEa (gospodarie ape) - 30 m de la ziduri;

3.3. Valorificarea cadrului natural

Tn prezent nu existi un cadru natural care sa poati fi valorificat.
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3.4. Organizarea circulatiei
Accesul auto si pietonal se face din drum de acces ce face legatura cu D.N. 66,

Tn partea de sud a sitului.

3.5. Zonificarea functionald — reglementiri, bilant teritorial, indicatori
urbanistici

Se propune trecerea suprafetei de 18332mp in intravilanul satului Moi din
comuna Balteni intr-un nou U.T.R. — Zona industrie si prestari servicii, zonificarea
mixta — M-Zona pentru industrie, depozitare si prestari servicii.

P.O.T. propus 45%, C.U.T. propus 1.20

BILANT TERITORIAL
nr. cad. 38177
EXISTENT PROPUS

mp % mp %
Teren studiat 25234 100 25234 100
Teren intravilan 6912 27 25234 100
Teren extravilan 18322 73 0 0
Zona locuinte individuale si
functiuni co'mplementare' 6912 27 0 0
Zona industrie, depozitare
si prestari servicii i 0 0 25234 100
TOTAL 25234 100 25234 100
Spatii verzi 25234 100 6309 10

3.6. Echiparea tehnico-edilitara
3.6.1 Alimentare cu energie electrica
Terenul are acces direct la linii de medie tensiune, in prezent fiind
amplasat pe terenul studiat un post de transformare 20kV/0.4kV asigurandu-se

necesarul de energie electrica in regim de joasa tensiune.
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3.6.2 Canalizare menajera
Se propune amplasarea unui bazin etans vidanjabil cu posibilitate de
racordare la o viitoare retea de canalizare 1n sistem centralizat. Vidanjarea acestuia se

va realiza prin grija si cheltuiala beneficiarului.

3.6.3 Retea de gaze naturale
Nu se propune racordarea la reteaua de distributie a gazelor
naturale, se vor folosi echipamente electrice in locul celor consumatoare de gaze

naturale.

3.6.4 Retea de apa potabila

Terenul se va racorda la reteaua de alimentare cu apa potabila.

3.6.5 Telefonie mobila (Vodafone, Orange, Telekom, Digi)

Semnalul este bun in toate retelele mobile existente.

3.6.6 Internet si televiziune

Nu se propune extinderea retelei

CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII
PRIVATI SI CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA
AUTORITATII PUBLICE LOCALE

Nr. Categorii de costuri 1n sarcina cui cade
Crt. cheltuiala respectiva
1 2 3

A. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice

a.l Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare Proprietar

- Intocmire PUZ
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Studiu de prefezabilitate

Studiu de Fezabilitate

Studii de teren (topo, geo, hidro)

Proiect tehnic, detalii de executie, liste cantitati,
caiete sarcini,

Verificari proiect

a.2 Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si Proprietar
asistenta tehnica
a.3 Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Proprietar
a.4 Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea procedurii Proprietar
pentru atribuirea contractului de lucrari si a contractelor de servicii de
proiectare
. Cheltuieli pentru realizarea investitiei
b.1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului Proprietar
- Cheltuieli pentru amenajarea terenului;
- Cheltuieli pentru protectia mediului
b.2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivelor Proprietar
b.3 Cheltuieli pentru amenajarea drumului de acces Proprietar
b.4 Cheltuieli pentru investitia de baza Proprietar
- Constructii si instalatii
- Montaj utilaje tehnologice;
- Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu
montaj;
- Utilaje fara montaj si echipamente tehnologice si
functionale cu montaj;
- Utilaje fara montaj si echipamente de transport;
- Dotari;
b.5 Alte cheltuieli Proprietar

Organizare de santier
Comisioane, taxe, cost credit;

Cheltuieli diverse si neprevazute
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4. CONCLUZII
Fata de analiza efectuata si reglementarile enuntate se pot desprinde urmatoarele
concluzii:
- terenul studiat este in proprietate privata a persoanelor juridice, conform
actelor anexate n copie la documentatie;
- amplasamentul studiat este supus optiunii proprietarului terenului, in corelare
cu vecinatatile existente;
- se pot realizarea constructii cu un regim maxim P;
- se propune realizarea infrastructurii care se va compune din acces auto si
retele tehnico-edilitare;
Pentru stabilirea regimului de inaltime s-a avut in vedere:
- destinatia cladirii;

- cerintele proprietarului;

Intocmit, Verificat,

Urb. Fintina Marian Arh. Florescu Dumitru
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CUPRINS

REGULAMENT DE URBANISM

1. Rolul regulamentului local de urbanism

2. Domeniul de aplicare

Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
3. constructiilor la nivelul comunei Balteni, zona extinsd a U.T.R. — Zona

industrie si prestari servicii

4. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor
5. la nivelul zonelor stabilite pentru zona extinsa a U.T.R. — Zona industrie si

prestari servicii

24



s c scu AR s R L Beneficiar: S.C. NEW ROM DURAS S.R.L.

| | | u ]

W/ ’ ] P B Denumirea lucrdrii: Introducere in intravilan a terenului cu
! Nr. Cad. 38177 in zond industriala si prestdri servicii

Municipiul Tg-Jiu, Strada losif Keber, Nr. 1, Tel/Fax 0353.401222

Amplasament: COMUNA BILTENI, SAT MOI, JUDETUL GORJ

I.DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul unei zone studiate — in cazul
nostru al U.T.R. — Zona industrie si prestari servicii.
Normele propuse in Regulamentul Local de Urbanism al zonei studiate se
regasesc in Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al

comuna Balteni.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Normele mentionate n prezentul Regulament Local de Urbanism au fost
elaborate Tn conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si Legea nr. 50/1996 modificata si republicata in
2006, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, precum si a normelor
privind “Formularele, prevederile si continutul autorizatiei lucrarilor de constructii”.
In acelasi timp Regulamentul de Urbanism din prezentul P.U.Z. s-a ficut in stransa
corelare cu celelalte acte normative specifice si complementare care au legaturd cu
activitatea de amenajare a teritoriului si urbanism, dupa cum urmeaza:
e Codul Civil.

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 373 din 10 1ulie 2001, cu modificarile

ulterioare.
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Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructil,
republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 933 din 13 octombrie

2004, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificarile si completarile

ulterioare.
OUG 57/2019 — Codul administrativ

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicata in Monitorul Oficial al

Romaniei, Partea I, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificarile ulterioare.

Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si

completarile ulterioare.

o w0 .

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu modificarile

si completarile ulterioare.

Legea nr.46/2008 - Codul silvic, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea

I, nr. 93 din 8 mai 1996, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,

Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, publicata

n Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 139 din 2 iunie 1994.

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 448 din 24 noiembrie

1998, cu modificarile si completarile ulterioare.
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e Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor, publicata in Monitorul

Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.

e Legeanr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national

- Sectiunea | Retele de transport

e Legeanr. 20/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a ll-a - Apa, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 62
din 24 ianuarie 2006.

e Legeanr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a Ill-a - Zone protejate, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr.152 din 12 aprilie 2000.

e Legeanr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati, publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 408 din 24 iulie 2001.

e Legeanr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a VV-a - Zone de risc natural, publicatd in Monitorul Oficial al

Romaniei, Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

e Legeanr. 422/2001 privind protejareca monumentelor istorice, publicata in
monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e Legeanr.451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la
Florenta la 20 octombrie 2000, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
nr. 536 din 23 iulie 2002.

e Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.12/1998 privind transportul pe caile ferate

romane si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane, aprobata prin
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Legea nr. 89/1999, republicata in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 834
din 9 septembrie 2004.

e Ordonanta de urgenta nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,

conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei séalbatice.

e Ordonanta de urgenta nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie
publica, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a contractelor de

concesiune de servicii .

e Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 856 din 27
noiembrie 2002.

e Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor.

e Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe, publicata in Monitorul Oficial al

Romaéniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.

e Hotardarea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea Incadrarii in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise
circulatiei publice, publicata in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 338 in

20 1ulie 2000, cu modificarile si completarile ulterioare.

e Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si

marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica .

e Hotararea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor
tehnice privind constructiile Tn domeniul turismului, publicata in Monitorul Oficial

al Romaniei, Partea I, nr. 22 din 30 ianuarie 1996.
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e Hotararea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii
si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 32 din 15 februarie 1996.

e Ordinul Ministrului Apararii Nationale, Ministrului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului Roman
de Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizarilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, publicat in

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 283 din 7 decembrie 1995.

e Legeanr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si

private asupra mediului

e Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica

privind mediul de viata al populatiei .

e Ordinul nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in categorii a

drumurilor de interes national .

e Ordinul nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,

construirea si modernizarea drumurilor .

e Ordinul nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei

tehnice a drumurilor publice .

e Ordinul nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si

rurale .
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e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane, publicat in

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale, publicat Tn

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul nr. 1312/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si

autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor .

e Ordinul nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare impotriva

incendiilor .

e Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii

nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii .

e Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea Normelor
tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in Monitorul Oficial al

Romaniei, Partea |, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu modificarile ulterioare.

e Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei si comertului, si presedintelui
Oficiului National de Cadastru, Geodezie si Cartografie nr.1645/CP/2393/1997
pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic,

publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 12 din 16 ianuarie 1998.

e Ordinul Ministrului Industriei si Resurselor nr. 371/2002 pentru aprobarea
normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor de
siguranta aferente Sistemului national de transport prin conducte al produselor
petroliere, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 828 din 18

noiembrie 2002, cu modificarile ulterioare.
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e Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993 pentru
aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferica si Normelor
metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de
surse stationare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 190 din 10
august 1993.

2. DOMENIUL DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal, impreund cu Regulamentul Local de Urbanism al
acestei zone cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe
orice categorie de terenuri in limitele teritoriului studiat. Tn conformitate cu prevederile
Planului Urbanistic General al comunei Balteni (Memoriu General si Plansa de
Reglementari) zona studiata nu este inclusa in intravilanul aprobat al comunei Balteni.
Acest teren necesitd sa fie introdus ntr-un nou U.T.R. — Zona industrie si prestari

servicii si va intra in zonificarea M - industrie si prestari servicii.

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI
SI DE REALIZARE A CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL COMUNEI
BALTENI, ZONA DE INDUSTRIE SI DEPOZITARE, SI PRESTARI
SERVICII, COMUNA BALTENI.

Pentru terenul studiat se propune construirea unei statii sortare/concasare
agregate minerale si constructii aferente acestei functiuni. Regulile de baza sunt cele
stabilite - si aprobate - in Capitolul Il al Regulamentului de Urbanism al comunei
Balteni.

4, CONDITII DE AMPLASARE Sl CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile
Regulamentului de Urbanism al comunei Bélteni, cu urmatoarele domenii de aplicare:

- Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii;
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- Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
- Regquli cu privire forma si dimensionarea terenului si ale constructiilor;

- Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si Tmprejmuiri.

5. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR SI DE
REALIZARE A CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL ZONEI STUDIATE
5.1. Generalitati
a. Functiuni admise:
- Statie sortare/concasare agregate minerale
- constructii aferente functiunii de productie si depozitare
- prestari servicii
b. Functiunile complementare admise ale zonei, sunt:
- spatii verzi
- parcari
- dotdri de interes semipublic: accese pietonale, accese carosabile, retele tehnico-
edilitare
c. Functiuni interzise:
- Locuinte individuale, colective sau de orice alta natura.
- Functiuni comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere.
- Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau

toxice;
- Statii de betoane;
- Autobaze; statii de Tntretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
- Spalatorii chimice;
- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
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constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea rapida a apelor meteorice.

- Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

e ZpGCc (cimitire) - locuinte — 50 m de la limita acestuia

o Zplea (LEA) - conform aviz ELECTRICA,;

e Zpa (albii) -15m;

e Zpg (transport gaz) - 50 m de o parte si de alta a conductelor;

e ZpTEa (gospodarie ape) - 30 m de la zidurt;

CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

f. Amplasarea fata de drumurile publice - se va face cu respectarea distantelor

minime prevazute in plansa nr. 3.

g. Amplasarea fata de aliniament — se va face cu respectarea distantelor
minime prevazute in plansa nr. 3.

h. Amplasarea in interiorul parcelei — conform Regulamentului General de
Urbanism aferent PUG si a Regulilor de bazad cuprinse in Regulament precum si a
Codului Civil.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

I. Accese carosabile — se incadreaza Regulamentului General de Urbanism
aferent PUG comuna Balteni si a Regulilor de baza;

J. Accese pietonale — se incadreaza Regulamentului General de Urbanism
aferent PUG comuna Balteni si a Regulilor de baza;

Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara

k. Racordarea la retelele tehnico — edilitare propuse - racordarea

constructiilor propuse se va face la retelele propuse in baza unor proiecte de
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specialitate ntocmite de proiectanti autorizati;
|. Realizarea de retele tehnico — edilitare — realizarea retelelor tehnico —
edilitare se va face in baza unor proiecte de specialitate intocmite de proiectanti

autorizati ca extinderi a retelelor existente in zona.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

m. Parcelare — Nu este cazul.

n. Iniltimea constructiilor — in functie de regimul de inaltime, pana la P+2,
Humaxim @dmis la cornisa 10,00 m, Hmaxim @admis la coama 13,00 m;

0. Aspectul exterior al constructiilor — se admit forme si volumetrii specifice
cladirilor administrative/industriale.

p. Procentul de ocupare a terenului — procentul de ocupare a terenului exprima
raportul dintre suprafata construita si suprafata terenului.

Se va respecta P.O.T. maxim admis de 45,00 %.

r. Coeficientul de utilizare a terenului - coeficientul de utilizare a terenului
exprima raportul dintre suprafetele adunate ale tuturor nivelelor (= suprafata
desfasurata) si suprafata terenului.

Se va respecta C.U.T maxim admis de 1,20.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

s. Parcaje — se vor realiza parcari in interiorul terenului.

s. Spatii verzi si plantate - Spatiile verzi din interiorul terenului vor fi in
procent de minim 10,00%, raportat la suprafata de teren.

t. Tmprejmuiri — conform Regulamentului General de Urbanism aferent P.U.G.
al comunei Balteni si a Regulilor de bazd cuprinse in Regulament sunt permise
realizarea de imprejmuiri pentru ¢ nu intra in contradictie cu aspectul general al zonei,
si nici nu degradeaza in vreun fel valorile acceptate ale arhitecturii, urbanismului si

peisajului inconjurator.
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Sunt admise amenajari de tip mobilare urbana.

Tntocmit, Verificat,

Urb. Fintina Marian Arh. Florescu Dumitru
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	Se propune trecerea suprafeței de 18332mp în intravilanul satului Moi din comuna Bâlteni într-un nou U.T.R. – Zonă industrie și prestări servicii, zonificarea mixtă – M-Zonă pentru industrie, depozitare și prestări servicii.
	P.O.T. propus 45%, C.U.T. propus 1.20
	Regulamentul Local de Urbanism este o documentație cu caracter de reglementare, care conține prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare și utilizare a construcțiilor pe întreg teritoriul unei zone studiate – în cazul nost...
	- Reguli de amplasare și retrageri minime obligatorii;
	- Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
	- Reguli cu privire forma și dimensionarea terenului și ale construcțiilor;
	- Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spații verzi și împrejmuiri.

