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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
e Denumirea lucrarii:
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
Comuna Farcasesti, Satul.Pesteana de Jos, Judetul Gorj
(introducere teren in intravilan cu“st opul realizarii unei zone mixte cu
locuire individuala , spatii comerciale s 'dé servicii, spatii depozitare)
o Beneficiar: AN
SC PIESE LEXERVICE SRL PRIN VOICULESCU IULIAN
Comuna Runcu, Sat Rachiti, nr. 129, judetul Gorj
e Proiectant:
S.C. ArhiGuide S.R.L.
Str.9 Mai, nr. 24, et. 1,
Municipiul Tg. Jiu, judetul G o rj

e Pr.nr.12/2022

e Data elaboririi:
Februarie 2022;

1.2. Obiectivul lucrarii

Pe terenurile cu suprafata de 6.982,00 mp pentru care se solicitd
introducerea acestora in intravilan (S. extravilan = 4.949,00mp si S. intravilan
= 2.033,00mp) conform actelor cadastrale, amplasate in Comuna Farcasesti,
Satul Pesteana de Jos, , Judetul Gorj, identificat prin cartea funciari cu
numarul cadastral 37627 si 37492 , se propune dezvoltarea unei zone
mixte — locuire individuala , spatii comerciale si de servicii , spatii
depozitare, in conformitate cu Legea 350/6.07.2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu completarile si modificarile ulterioare si a
Ordinului Nr. 233 din 26.02.2015 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si H.G.R. nr. 525 /
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1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completérile ulterioare, precum si cu toate normele legislative
in vigoare.

Prin prezenta documentatie de urbanism se stabilesc reglementarile
pentru terenul studiat, in relatie cu terenurile invecinate, respectiv modul de
construire specific, si anume:

» Conditii de ocupare: P.O.T., CU.T., RH.;

* Retragerile cladirilor propuse fatd de aliniament si distantele fata de

limitele laterale si posterioare ale parcelei;

Teritoriul ce urmeaza sé fie reglementat prin prezentul P.U.Z. este
delimitat astfel:

* Ja nord: Most. Rosoga Ghirghita

= Jasud:DJ 674

* Ja est: Constantinescu Petre, Most. Oita Alexie

» Ja vest: Most. Oita Victor

In condftiile trecerii la economia de piaté si a relansérii activitatii de
construire, in spec:a/ in domeniul privat, documentatule de urbanism sunt
necesare in vederea stabilirii conditiilor de amplasare Si realizare a
constructiilor, prin corelarea interesului publlc cu cel partlcular

lnfatlsarea spatiilor construite din Roménia se apropie vertiginos de un
punct critic. Presiunile economice exercitate de-a lungul timpului, au
transformat satele in desfésurari aproape haotice de cladiri mai mult sau mai
putin reugite in zone fara reglementari.

Aceasta stare de fapt este resimtita din ce in ce mai pregnant atéat de
arhitecti, de cadrele de specialitate din adm/nlstratle cét si de simplii cetateni
ai Iocalltatllor lucru demonstrat de numeroasele dezbater/ conferinte si luari
de poz:tle din mass media si nu numai.

Terenul pe care se doreste realizarea obiectivului se afla la limita
intravilanului satului Pesteana Jiu intr-o zona intens construita, cu
locuinte individuale.

Beneficiarul doreste sa realizeze o constructie in care sa se
desfasoare o activitate comerciala. Pentru a nu deranja locuintele
invecinate se doreste amplasarea constructiei la o distanta mai mare de
strada, unde terenul este extravilan. Astfel, a fost solicitati intocmirea
prezentei documentatii ( PUZ) pentru extinderea intravilanului existent
si schimbarea terenului din extravilan in intravilan.
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Scopul elabordrii prezentului P.U.Z este acela de a analiza necesitatea
si oportunitatea introducerii terenului luat in calcul in intravilan, de a stabili
conditile de amplasare si executare de constructii destinate functiunii de
locuinta si spatii comerciale, de prestari servicii si de depozitare, in conditiile
respectarii prevederilor celorlalte documentatii de urbanism si a conditiilor
particulare generate de teren, de vecinatdtile acestuia si de cerintele
functionale.

Evolutia, dupa 1990, a cadrului legislativ romanesc in domeniul
urbanismului si amenajérii teritoriului este marcata de aparitia Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, lege modificats,
reactualizaté si republicata.

Revizuirea, armonizarea si comasarea metodologiilor de elaborare Sia
continuturilor - cadru al documentatiilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism alcatuiesc o baza solida pentru:

- asigurarea unitétii si rigorii intregului proces de elaborare — aprobare
— aplicare a documentatiilor de urbanism;

- precizarea celor mai importanti pasi pentru intocmirea tuturor tipurilor
de documentatii;

- nuantarea fundamentarii documentatiilor;

- accentuarea importantei planificarii strategice in dezvoltarea spatiala
si a relatiei acesteia cu planificarea analitica.

Terenul studiat este situat in intravilanul si extravilanul Comunei
Farcasesti.

Terenul intravilan studiat este solicitat pentru transformarea lui intr-o
zona mixta cu locuire individuala , spatii comerciale si de servicii , Spatii
depozitare.

Terenul extravilan este solicitat pentru transformarea Iui din teren
extravilan in teren intravilan si creerea unei zone mixte cu locuire individuala,
spatii comerciale si de servicii, spatii depozitare.

Necesitatea elaborarii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) este o cerinfa
a Primariei Comunei Farcasesti, mentionatad in certificatul de urbanism si
Justificatd, in vederea corelérii reglementarilor executarii de constructii noi pe
terenurile studiate, precum si motivarea necesitatii schimbarii folosintei
terenului, din teren arabil si livezi — constructii.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consti in:
- Justificarea organizarii functionale a zonei;

- enuntarea conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor
propuse;
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- fincadrarea in reteaua de circulatie existentid si asigurarea
completa cu utilitati a zonei;
- propunere de schimbare a categoriei de folosintd a terenului
in teren curti - constructi.
Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a documentatiilor de
autorizare a constructiei se vor putea solicita si elibera autorizatii de
construire pentru fiecare gen de constructie in parte.

1.3. Surse documentare

- Planul Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Farcasesti.

- Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj 2009-2011

In vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul au pus la
dispozitia proiectantului urmétoarele:

- Planuri de amplasament(cadastrale) scara 1:1000;

- Ridicare topografica vizata de oficiul de cadastru sc. 1:1000;

- Certificat de urbanism nr. 5/25.01.2022

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei;
Corelarea cu alte documentatii de urbanism aprobate
Amplasamentul se afla in Comuna Farcasesti, Satul Pesteana de Jos.
Zona in care se afla terenul s-a dezvoltat in ultimii 20 ani, fiind intens
construita cu constructii cu destinatia de locuinte si anexe gospodaresti.
Localitatea dispune de retele si amenajari edilitare.
Zona studiata in PUZ se invecineazd la vest cu calea de acces.

2.2. Elemente ale cadrului natural si potential de dezvoltare

Terenul studiat in prezentul PUZ este liber de constructii.

Zona studiata este pretabild pentru realizarea unei locuinte, spatii
comerciale , spatii servicii, spatii depozitare asa cum doreste beneficiarul si
datorita vecmata;‘llor existente.

Terenul nu prezinta un cadru natural deosebit, care sa fie afectat de
noile propuneri.

Parametrii geotehnici rezultati dintr-un viitor studiu geotehnic, vor sta la
baza calculului de rezistentad si adaptare la teren a obiectivelor ce vor fi
proiectate in zona.
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DATE GENERALE DE AMPLASAMENT

Amplasamentul prezentului PUZ, este situat in Comuna Farcasesti
Satul Pesteana de Jos, Judetul Gorj.

Terenul este delimitat la nord, est si vest de terenuri particulare iar la
sud de DJ 674 de unde se va face accesul in incinta.

Terenul se afid in zona de platou pe care se dezvoltd depozite de terasa
de vérsta pleistocen superior. Ele sunt reprezentate prin pietrisuri in matrice
nisipoasa argiloasa.

Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul hidrostatic este interceptat
in zoné la adéncimi cuprinse intre 3,80 — 5,80 m.

Terenul este stabil si bun pentru fundare pentru obiectivele ce urmeaza
a fi realizate pe amplasamentul studiat in PUZ.

Din punct de vedere geologic, ,in sens larg", amplasamentul cercetat,
face parte din zona depresionard Tg. Jiu - Campu Mare, cu dealuri de
altitudine joasa si vai largi, orientate aproximativ pe directia nord - sud.

Geomorfologic, amplasamentul este caracterizat de un teren plan.

Structural, terenul este stabil i nu prezintd la suprafatd fenomene
distructive evidente, care sé afecteze in timp stabilitatea constructiei.

Depozitele litologice care alcatuiesc terenul de fundare, sunt in general
de lunca gi terasa aluvionara, reprezentate prin argile prifoase de suprafata,
urmate in adancime de pietrisuri cu bolovénisuri in matrice nisipoasa-
argiloasa.

In baza pietrigsurilor cu grosimi apreciabile de peste 7,00 m se
intalnegte complex argilo-mérnos vandt, cu permeabilitate redusé, considerat
ca roca de baza.

STRATIFICATIA TERENULUI

Stratificafia terenului de fundare este unitard pe toats suprafata de
amplasament a obiectivului care se proiecteaza.

Formatiunile ,in situ" (nederanjate) care alcatuiesc terenul de fundare,
sunt de natura aluvionard si apartin cuaternarului superior, reprezentat de

urméatoarea succesiune litologica de baza:

Sondaj - Si

0,00 - 0,20 m - sol vegetal argilos;

0,20 — 0,60 m — umplutura pietris

0,60 — 4,00 argila prafoasa, galbuie (depozite de luncé aluvionars);

4,00 - 4,50 m - pietris cu bolovénig in matrice nisipoasé-argiloasa

(depozite grosiere de terasa aluvionara), strat care se continud in
adéncime.

Grosimea complexului argilo - mé&rnos véanét, este de ordinul zecilor de
metrii $i reprezinta fundamentul geologic al bazinului subcarpatic.
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INDICI GEOTEHNICI DE BAZA Al TERENULUI

Terenul se afla situat in zond fara denivelari majore iar imprejmuirea
propusa a fi realizatd nu necesitd mésuri speciale de realizare.

Referitor la seismicitate (conf. P100-92) rezulta:

- zona seismicé de calcul: ag=0,15

- perioada de colf Tc = 0,70 sec

- coeficientul Ks=0,12

- echivalente in grade de intensitate seismica: 7

- greutatea de referin{d a stratului de zapada (gz): 1,2 kN/mp.

- sarcina datorita actiunii vantului (gv): 0,30 kN/mp.

CONDITII DE FUNDARE
Conform studiului geotehnic 129/2019 (atasat documentatiei) prin cercetarea
geotehnicd asupra terenului de fundare din zona luatd in studiu, cu
caracteristicile geotehnice ale pamanturilor din zonele adiacente, se stabilesc
urmatoarele conditii de fundare.

1. Interval de addncime 0,30 — 4,00 m.
- Stratul de fundare este alcétuit din argild prifoasa cafenie vartoass pana la
Adéncimea de 1,30 m.
- Un strat de pietrisuri de terasd cu intercalatii de nisip mijlociu péna la
adéancimea de 4,50 m.
- Presiunea conventionald de calcul a terenului de fundare este de 250 kPa.
- Nu este interceptat nivelul hidrostatic pané la adéncimea de 1,20 m.
- Apa nu prezinté agresivitate pentru metale si betoane
2. Interval de adédncime 4,00 - 4,50 m.
- Stratul care se continud in adéncime, este constituit din pietris cu bolovénis
In matrice nisipoasé - argiloasé (depozite de terasd veche aluvionara).
- Presiunea conventionald de calcul a terenului de este de 350 kPa.
- Nivelul hidrostatic al apei subterane se afld la adancimea de peste 3,80 m
- faté de suprafata terenului natural.
- Adancimea minima de fundare va depdsi in toate cazurile adancimea de
inghet a zonei = 0,90 m fata de suprafata terenului natural cu depasirea
stratului de umplutura si incastrarea in terenul bun de fundare.
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RECOMANDARI GEOTEHNICE
- Séapaturile pentru fundarea obiectivelor ce vor fi executate se vor efectua
conform proiectului de executie, respecténdu-se intocmai planurile de
fundatii ale constructiilor.
- Eventualele zone cu teren necorespunzétor (lentile nisipoase), intéinite
local la cota sépaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pané la
terenul ,in situ” (nederanjat), bun de fundare.
- Sapaturile se vor finisa pe ultimii 15-20 cm, cu putin timp nainte de turnarea
betonului.
- Adancimea de fundare nu va fi mai mica decét adancimea de inghet din
zona = 0,90 m fala de terenul natural.
- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita
deteriorarea terenului de fundare la cota sapéturilor.
- Prin sistematizarea pe verticald se va nivela zona de amplasament, astfel
incét apele de suprafatd provenite din precipitatiile atmosferice, sa fie dirijate
corespunzator in afara amplasamentului.
- In jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton inclinate spre exterior,
asezate pe un strat impermeabil de argil3, tasaté corespunzétor.

2.3. Incadrarea in localitate

Zona studiata este situatd in Comuna Farcasesti, Satul Pesteana de
Jos, Judetul Gorj.

2.4. Circulatia

Accesul auto gi pietonal, in zona studiats, se realizeaza din DJ 674,
strada modernizata si cu utilitati.

2.5. Zonificare functionala si bilant teritorial

Terenul studiat are o suprafaté totald de 6.982,00 mp.

POT propus pentru suprafata de 6.982,00 mp este de 50%.
CUT propus pentru suprafata de 6.982,00 mp este de 0,72.

2.6. Echiparea edilitara

in apropierea amplasamentului studiat, pe DJ 674, existid refea
electrica aeriand si retea de apa.

2.7. Probleme de mediu

Amplasamentul studiat, conform OM nr. 776/2007 nu se géseste prins
In reteaua ecologica europeana Natura 2000.

In prezent zona este exploatata din punct de vedere agricol si
constructiv.

Pentru ca zona s& devina pretabild pentru constructii este necesars

trecerea terenului in categoria curti constructii, .
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Terenul este pretabil pentru locuinte , spatii comerciale, spatii servicii,
spatii depozitare si nu sunt probleme de mediu (apd, sol, aer) care ar putea
afecta echilibrul ecologic existent.

Pe perioada realizérii lucrarilor de executie, se vor respecta
urmatoarele masuri de prevenire a poluarii:

- excavaliile vor fi limitate in adéncime péné la cota stabilitd prin

proiectul tehnic de specialitate;

- In timpul excavatiilor sau sdpéturilor nu se vor deversa reziduri de

carburanti si lubrifianti in apd sau pe sol ;

Aerul poate fi afectat prin sursele de poluare reprezentate prin utilajele
de executie sau mijloacele de transport, céat si prin eliberarea in atmosfera a
particulelor fine de praf ce pot rezulta in timpul operatiilor de realizare a
constructiilor, dar efectul acestui efect asupra mediului este mic iar asupra
populaliei este nesemnificativ.

Pe langa recomandarile prezentate, pe perioada realizarii constructiilor
se mai adaugé elemente suplimentare consténd in:

- managementul reziduurilor va fi realizat in conformitate cu prescriptiile
prezentate in documentatiile din faza, DTAC sau PT, deoarece la o
gestionare incorecta cantitatea acestora ar putea creste cu efect nociv;

- itinerariul autovehiculelor de transport (dacéd este cazul) trebuie cu
atentie studiat pentru a evita pe cét posibil disconfortul provocat de zgomot
si vibratii;

In concluzie, in urma lucrarilor propuse (eliberarea terenului pentru
constructii, amenajéri drumuri gi alei, lucréri pentru realizare refele tehnico —
edilitare, imprejmuiri, constructii pentru locuit sau cu functiuni
complementare) nu apar probleme de mediu care ar putea afecta echilibrul
ecologic existent, deoarece pe terenul studiat nu exista riscuri naturale si
antropice care ar putea influenta negativ realizarea de constructiilor.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul supus studiului, trebuie sa rédspunda solicitdrilor din partea
beneficiarului, de a realiza pe el, constructii destinate pentru, anexe
gospodaresti ptr. locuinte, imprejmuiri , si retele tehnico - edilitare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare ale P.U.Z.-ului reprezintd analiza pe domenii
a problemelor de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrérii, iar rezultatele
acestor studii trebuie integrate in propunerile de organizare urbanisticd a
zonei,

Zona studiatd este pretabilda pentru extinderea zonei de locuire
individuala, pentru construirea de locuinte si anexe gospodaresti, constructii
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solicitate de beneficiar, precum si pentru realizarea de constructii cu destinatii
complementare locuirii, cum ar fii spatii comerciale, spatii prestari servicii sau
spatii pentru depozitare.

Localitatea aflandu-se la o distanta destul de mare fata de un oras,
este necesara realizarea de constructii care sa adaposteasca servicii
necesare locuirii, pentru a fii la indemana locuitorilor.

Pe langa aceste constructii sunt necesare lucréri privind infrastructura:
amenajare (modemizare )acces rutier si retele tehnico-edilitare, toate din
retelele existente in DJ 674 ( apa si energie electrica).

Terenul se constituie in doua parcele (nr. cad. 37492 si 37627), impusé
de forma actuala a proprietétii si pozitia ei in zona studiata.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Datoritd situarii terenului la limita intravilanului existent, primaria
Comuna Farcasesti solicita introducerea in intravilan a terenului detinut de
solicitant in vederea realizarii unei locuinte, spatii comerciale, servicii si
depozitare precum si respectarea prevederilor Regulamentului de Urbanism
al PUG Comunei Farcasesti.

Pentru zona studiatd datoritda implementérii noilor obiective nu se
remarca schimbari fundamentale ce afecteazd mediul de viata existent, si
neinfluentand elemente ale mediului inconjurétor si prin aceasta modificand
interesul oamenilor fata de zona respectiva — cerinte, activitati sau tendinte
specifice domeniului constructiilor, ca de exemplu: accelerarea si extinderea
procesului de urbanizare.

Toate acestea se pot constitui ca surse de dezvoltare sau surse de
dezechilibru gi risc, impunéndu-se de aceea atét analiza atenta si anticiparea
lor, cét gi regéndirea, eventual restructurarea conceptiilor de proiectare din
domeniul constructiilor, arhitecturii si urbanismului din mediul rural astfel incét
sa se poata folosi oportunitatea si totodatd sa fie evitate (sau reduse)
consecintele negative.

3.4. Zonificarea teritoriului — reglementari, bilant teritorial,
indicatori urbanistici

Actualmente, principala functiune a zonei, grupaté intr-o singurd unitate
teritoriala de referinté este: - zona de locuinte si functiuni complementare din
P.U.G.-ul comunei Farcasesti.

Pe cele doua terenuri studiate se propune crearea unei zone cu
functiuni mixte: locuire si spatii comerciale, presatri servicii si de depozitare,
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functiuni complementare locuirii.

In prezent terenul este liber de constructii.

Procentul de ocupare al terenului (POT) existent este 0,00%, iar
coeficientul de utilizare al terenului (CUT) existent este 0,000.

Procentul de ocupare maxim al terenului (POT) maxim existent conform
PUG/parceléa este de 30,00%, iar coeficientul de utilizare al terenului (CUT)
maxim existent conform PUG/parcela este de 0,60 .

3.5. Caile de comunicatie
Accesul la lotul studiat se va realiza direct din DJ 674.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

In prezent terenul studiat in PUZ nu beneficiaza de racorduri la retele
edilitare.

In viitor, se propune asigurarea utilitatilor la zona studiata in PUZ, prin
racordarea la utilitatile existente in DJ 674 ( apa si energie electrica).

3.7. Alimentarea cu apa

Pentru alimentarea cu apa se propune realizarea prelungirii retelei
existente din DJ 674.

3.8. Canalizarea
Pentru rezolvarea problemelor legate de asigurarea canalizarii in care
se propune realizarea unui bazin etans vidanjabil.

3.9. Alimentarea cu energie electrica
Racordarea la refeaua de energie electrica se va face prin racordarea
la reteaua electrica a zonei pe DJ 674 prin grija si din fondurile beneficiarului.

3.10. Telecomunicatii
Telefonia mobilé Vodafone, Orange, Digi si Telecom se receptioneazéa
in bune conditii. Zona beneficiaza de televiziune prin cablu.

3.11. Alimentarea cu caldura

Avénd in vedere tipul de cladiri ce urmeaza sa fie realizate in zona (in
general constructii izolate) incélzirea se va asigura prin sisteme individuale
(centrale termice proprii electrice sau pe lemne).

3.12. Alimentarea cu gaze naturale
In zona nu exista retea cu gaze naturale, incalzirea realizandu-se cu o
11
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centrala pe combustibil solid.

3.13. Gospodarie comunala

Gospodarirea degeurilor generate pe amplasament in timpul executiei
investitiilor propuse - tipurile si cantitatile de deseuri de orice naturé rezultate.

Tipurile de deseuri ce pot rezulta in timpul activitatii de executie sunt:

- deseuri din operatiile de excavare;

- degeuri menajere;

Modul de gospodarire a deseurilor si asigurarea conditiilor de protectie
a Mediului .

Gestionarea deseurilor se va face cu respectarea legislatiei in vigoare:

- degeurile din operatiile de excavare, reprezentate prin materialul
steril vor fi colectate si transportate in locuri special amenajate indicate de
firmele de salubritate, iar o parte vor fi stocate pe toatdperioada activitatii, iar
la final, vor fi intrebuintate la realizareasistematizarii pe verticala ;

- deseurile menajere si solide se vor colecta in containere speciale de
incinta si se vor preda cétre firmele autorizate;

- degeurile de tip gospodéresc uscate si umede vor fi colectate in
containere inchise(pubele de incinta), in pungi de plastic si se depoziteaza in
locuri special amenajate in incinté, fiind colectate de firmele specializate cu
care beneficiarii vor stabili contracte de evacuare a deseurilor, sau se vor
evacua periodic prin grija beneficiarilor in locurile indicate de céatre Primarie.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase.
-Nu este cazul folosirii substantelor toxice si periculoase.

3.14. Protectia mediului

Protectia calitatii apelor

Apa de suprafatd gi apa subterand nu va fi afectatd de realizarea
investitiilor propuse — locuinte individuale , spatii comerciale, servicii si
depozitare si imprejmuiri ale terenurilor.

Prin activitatea de executie sau de functionare (prezenta oamenilor la
fata locului cu masini personale), calitatea apei din zona nu va fi modificata
pentru ca nu se vor deversa reziduurile de carburanti si lubrefianti pe teren,
care séa se infiltreze in pénza freatica, si vor fi colectate si depozitate
corespunzator.

Apele din precipitatii, vor fi dirijate prin pante de incintd spre rigolele
emisarul zonei.

12
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Protectia aerului

Prin activitatea de executie a investitiilor propuse, calitatea aerului nu
va fi modificata pentru c& se vor respecta urmétoarele masuri de prevenire a
poluarii:

- Uutilajele de excavare, incdrcare si transport ale eventualilor
constructori vor avea revizia tehnica actualizatéd pentru ca emisiile de gaze
de egapare ale acestora sé& aibd un impact sub limitele admise supra factorilor
de mediu;

- dacéa pe perioada executiei constructiilor propuse si vor fi perioade de
seceta, beneficiarul va umecta drumurile de acces din incintd, apoi va spéla
anvelopele rofilor inainte de iesirea maginilor pe drumurile publice.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Prin activitatea de executie, calitatea sunetului nu va fi modificats,
pentru cé se vor respecta urméatoarele mésuri de prevenire a poludrii sonore:

- utilajele de excavare si transport vor fi in buné stare tehnica pentru a nu
emite zgomote la functionare peste limitele admise; nivelul de zgomot rezultat
din actiunea mijloacelor mecanice si a utilajelor este nesemnificativ, avand in
vedere pozitia izolata a obiectivului;

- mifloacele de transport folosite in perioada de construire vor circula in zond
numai intre orele 08,00 — 18,00 pentru a nu deranja locuitorii din vecinatétile
imediate.

Protectia impotriva radiatiilor

Prin activitatea de executie sau prin activitatea propusd nu se emana
in mediul inconjurétor substante radiocative sau toxice, pentru cd nu se
utilizeaza nici un fel de surse de radiatii.

Protectia soluiui si a subsolului

Pentru reducerea efectelor nefavorabile asupra solului si subsolului se
vor lua urmétoarele masuri:

- solul fertil se va colecta separat de restul materialului excavat si se va
depozita corespunzétor, pe o suprafatd special amenajata:

- la cladirile propuse cu demisol, conturul acestora va avea geometria
stabilita prin D.T.A.C.

La finalizarea lucrarilor sunt propuse urmétoarele:

- materialul steril stocat va fi redistribuit pe taluzele finale, pentru
realizarea unei geometri stabile;

- solul vegetal colectat si depozitat anterior va fi refolosit pentru
refacerea paturii de sol vegetal afectate de circulatia masinilor grele cét si

pentru realizarea sistematizérii verticale a zonei.
13
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Protectia agezarilor umane si a locuitorilor

Prin lucrérile propuse, locuitorii din zond, vor fi afectati in mica méasura,
in ceea ce priveste poluarea din timpul executiilor, dar prin masurile de
prevenire impuse, acestea vor fi reduse la limitele admise de normele in
vigoare. Pentru conservarea patrimoniului local, beneficiarii, pe intreaga
perioadéd de desfagurare a programului de executie (de realizare a
constructiilor), va urméri eventualitatea descoperirii de material arheologic.

3.15. Obiective de utilitate publica

Avand in vedere c& terenul din zona studiatd este proprietate
particulard si coreldnd cu interesele acestuia, pe amplasamentul studiat nu
sunt propuse obiective de utilitate publicé.

4. CONCLUZII

Fata de analiza efectuatd si reglementarile enuntate se pot desprinde

urmatoarele concluzii:

- terenul studiat este proprietate privata in proportie de 100 %,

- amplasamentul studiat este supus optiunii proprietarilor terenurilor,
in corelare cu vecinatatile existente;

- se propune functiunea de locuire individuala, spatii comerciale,
servicii si depozitare, functiune care se regaseste in vecinatate, in
zona intravilanului aprobat al U.T.R. din P.U.G. a Comunei
Farcasesti.

- Se pot realiza locuinte izolate sau cuplate , anexe gospodaresti,
spatii comerciale, servicii si depozitare.

- Se propune realizarea de constructii cu un regim de inéltime maxim
S+P+2.

- Se propune realizarea infrastructurii care se va compune din , alei
pietonale, rigole si refele tehnico-edilitare;

Pentru stabilirea regimului de inéltime s-a avut in vedere:
- destinatia cladirilor;

- cerintele proprietarilor;

- efectele compozitionale;

Criteriile in baza cérora s-a stabilit regimul de aliniere al constructiilor
au fost urmatoarele:
regimul de inéltime al constructiilor;
asigurarea vizibilitatii maxime;
efecte compozitionale.
Aliniamentul constructiilor vecine.

14
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In aceste conditii si datorita vecinatatilor, reglementarile impuse pentru
zona studiata, vor respecta reglementarile generale din U.T.R., stabilite in
P.U.G. Farcasesti, dimensionarea gi pozitionarea constructiilor urmand a fi
stabilite concret, la momentul autorizarii lor, la faza D.T.A.C.

Acestea vor respecta aceleagi reglementari prin P.O.T. si C.U.T. stabilit
prin acest P.U.Z.

Retrageri impuse:

- Laturanord—2m

- Laturaest—2m

- Laturavest—2m

- Latura sud - limita de proprietate

Constructiile propuse se pot realiza sub forme si volumetrii variate, fiind
interzise constructiile cu arhitectura atipicd (gen pagode) care sunt in
discordanta cu constructiile din din localitate.

Sunt permise realizarea imprejmuirilor opace cu indltimea h=2,00 m
si/sau imprejmuirilor transparente — compuse din lacre metalice sau lemn de
1,40 m si soclu de 60 cm din zidarie.

Etapele de interventie sunt urmatoarele:

- lrecerea la realizarea lucrarilor de echipare edilitara in zona (in mod

deosebit alimentarea cu apa potabild, gaze, energie electricé);

- Vviabilizarea zonei prin modernizarea caii rutiere de acces auto si

pietonal;

- realizarea imprejmuirii terenului studiat stabilit odaté cu autorizarea

constructiilor.

PROCEDURA DE AVIZARE — APROBARE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aprobat devine instrument
tehnic in activitatea Consiliului Local.

Acesta, impreuné cu Proiectul de Autorizare a Constructiei (D.T.A.C.)
vor sta la baza emiterii autorizatiilor de construire.

Pentru aprobarea P.U.Z este necesard obtinerea avizelor
organismelor centrale si teritoriale interesate, mentionate in Certificatul de
Urbanism.

Pentru oblinerea avizelor, elaboratorul P.U.Z. pune la dispozitia
beneficiarului documentatiile specifice (exemplare complete sau extrase,
dupa caz) inaintarea lor se va face céatre emitenti, in urméatoarea procedurs:
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1. Obtinerea avizelor de la organele teritoriale pentru utilitati si de la
Consiliul Local Farcasesti.
2. Eventualele completari solicitate de emitentii avizelor se introduc in
P.U.Z., prin grija elaboratorului.
Ultima etapéa o reprezinta aprobarea P.U.Z.
Aceasta se face in sedinta Consiliului Primariei Farcasesti, prin
prezentarea documentatiei si avizelor obtinute.
Actul de aprobare a P.U.Z. il reprezintd Hotaradrea Consiliului Local
Farcasesti.
Pe baza P.U.Z. aprobat se poate trece la elaborarea Proiectelor de
Autorizare a Constructiilor (DTAC-uri).

Intoemit,
Arh. Pasare Viorel Dorel
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REGULAMENT DE URBANISM

1. Rolul requlamentului local de urbanism

2. Domeniul de aplicare

3. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenului si

de realizare a constructiilor la nivelul Comunei Farcasesti,
Satul Pesteana de Jos, Judetul Gorj pentru terenurile cu nr.
cadastrale 37492 si 37627, apartindnd domnului lulian Voiculescu
reprezentant al SC PIESE LEXERVICE SRL.

4. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

5. Reguli privind modul de ocupare a terenurilor terenului si

de realizare a constructiilor la nivelul Comunei Farcasesti,
Satul Pesteana de Jos, pentru terenul cu nr. cadastrale
37492 si 37627, apartindnd domnului lulian Voiculescu
reprezentant al SC PIESE LEXERVICE SRL.
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1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul unei zone
studiate - in cazul nostru pentru zona terenurile cu nr. cadastrale 37492 si
37627 apartinand domnului Voiculescu lulian administrator al SC PIESE
LEXERVICE SRL, in Comuna Farcasesti, Satul Pesteana de Jos, jud. Gorj.

Normele mentionate in prezentul Requlament Local de Urbanism au
fost elaborate in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism si Legea nr. 50/1996
modificata si republicatd, privind autorizarea executérii lucrdrilor de
constructii, precum gi a normelor privind “Formularele, prevederile Si
confinutul autorizatiei lucrérilor de constructii”. In acelagsi timp Regulamentul
de Urbanism din prezentul PUZ, s-a facut in stransa corelare cu celelalte acte
normative specifice si complementare care au legéturd cu activitatea de
amenajare a teritoriului si urbanism, dupd cum urmeaza:

o Codul Civil.

eLegea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
publicata in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie
2001, cu modificarile ulterioare.

sLegea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructil,
republicata in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 933 din 13
octombrie 2004, cu modificéarile ulterioare.

sLegea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicats in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificarile Si
completarile ulterioare.
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eLegea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, publicats in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu
modificérile si completarile ulterioare.

eLegea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicatd in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificarile
ulterioare.

«OQUG 195/2005 privind protectia mediului, republicata in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 70 din 17 februarie 2000, cu modificérile si
completarile ulterioare.

eLegea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, publicats
in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu
modificarile si completarile ulterioare.

el egea nr.26/1996 - Codul silvic, publicaté in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 93 din 8 mai 1996, cu modificarile ulterioare.

eLegea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si
completarile ulterioare.

»Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 139 din 2 iunie 1994.
eLegea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al
acesteia, publicata in Monitorui Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 448 din 24
noiembrie 1998, cu modificarile si completarile ulterioare.

eLegea nr. 54/1998 privind circulatia juridicad a terenurilor, publicatd in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.

el egea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea I - Céi de comunicatie, publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 166 din 29 iulie 1996.
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eLegea nr. 20/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a Il-a - Apa, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 325 din 24 noiembrie 1997.

eLegea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a Ill-a - Zone protejate, publicatd in Monitorul Oficial
al Roméniei, Partea I, nr.152 din 12 aprilie 2000.

eLegea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National - Sectiunea a 1V-a — Reteaua de iocalitati, publicaté in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 408 din 24 iulie 2001.

eLegea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.
eLegea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicata in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.

eLegea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptata la Florenta la 20 octombrie 2000, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 536 din 23 iulie 2002.

eLegea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect
— republicaté in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 771 din 23
august 2004.

»Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.12/1998 privind transportul pe
caile ferate romane $i reorganizarea Societatii Nationale a Céilor Ferate
Romane, aprobaté prin Legea nr. 89/1999, republicaté in Monitorul Oficial
al Roméniei, Partea |, nr. 834 din 9 septembrie 2004.

»Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 236/2000 privind regimul ariilor

naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei
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salbatice, aprobaté prin Legea nr. 462/2001, publicata in Monitorul Oficial
al Romaéniei, Partea I, nr. 433 din 2 august 2001.

*Ordonanta Guvernului nr. 16/2002 privind contractele de parteneriat
public-privat, aprobatd prin Legea nr. 470/2002, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 559 din 30 iulie 2002.

*Ordonanta Guvernului nr. 65/2001 privind constituirea si functionarea
parcurilor industriale, aprobatd prin Legea nr. 490/2002, publicatd in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 5633 din 22 iulie 2002.
eHotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicatéd in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea
I, nr. 856 din 27 noiembrie 2002,

sHotararea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor,
publicaté in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.164 din 7 martie
2002.

eHotarérea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, publicatd in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.
eHotararea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrarii in
categorii functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privat
deschise circulatiei publice, publicata in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea I, nr. 338 in 20 iulie 2000, cu modificarile si completarile ulterioare.
»Hotardrea Guvernului nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul gi mérimea zonelor de protectie sanitara, publicatd in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 62 din 10 aprilie 1997,
eHotararea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de
avizare a documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a

documentatiilor tehnice privind constructiile in domeniul turismului
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publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 22 din 30 ianuarie
1996.

eHotardrea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora,
pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 32 din 15 februarie 1996.
eHotérdrea Guvernului nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului
privind dobéndirea dreptului de semnéaturd pentru documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor Ia
organizarea gi functionarea Registrului Urbanistilor din Roménia, publicaté
in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 961 din 20 octombrie 2004.
eOrdinul Ministrului Apérérii Nationale, Ministrului Lucrérilor Publice si
Amenajarii Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului
Roman de Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea
Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executéarii constructiilor, publicat in Monitorul Oficial al Romé&niei, Partea |,
nr. 283 din 7 decembrie 1995.

eOrdinul Ministrului, Apelor si Protectiei Mediului nr. 860/2002 pentru
aprobarea Procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si de
emitere a acordului de mediu, cu completérile si modificérile ulterioare,
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 52 din 30 ianuarie
2003, cu modificarile ulterioare.

oOrdinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igienéd gi a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, publicat in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 127 din 21 februarie
2014.
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eOrdinul Ministrului Transporturilor  nr. 43/1998 pentru aprobarea
Normelor privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.
*Ordinul  Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea
drumurilor, publicat in Monitorul Oficial al Romé&niei, Partea I, nr. 138 bis
din 6 aprilie 1998.

*Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice,
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie
1998.

*Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind amplasarea lucrérilor edilitare, a stalpilor pentru
instalatii $i a pomilor in localitatile urbane si rurale, publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

eOrdinul Ministrului Transporturilor ~ nr. 49/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea §i realizarea strézilor in localitétile
urbane, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 138 bis din 6
aprilie 1998.

oOrdinul Ministrului Transporturilor  nr. 50/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea i realizarea strézilor in localitatile
rurale, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 138 bis din 6
aprilie 1998.

*Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare gi autorizare privind prevenirea si stingerea
incendiilor, publicat in Monitorul Oficial al Romé&niei, Partea |, nr. 384 din
9 octombrie 1998.
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*Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor
generale de prevenire si stingere a incendiilor, publicat in Monitorul Oficial
al Roméniei, Partea I, nr. 384 din 9 octombrie 1998.

¢Ordinul Ministrului Lucrérilor Publice, Transporturilor si Locuintei nr.
1943/2001 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicats,
cu modificéarile si completérile ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 231 din 8 aprilie 2002.

e Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu
modificérile ulterioare.

*Ordinul  Ministrului de stat, ministrul industriei si comertului, Si
presedintelui Oficiului National de Cadastru, Geodezie si Cartografie
nr.1645/CP/2393/1997 pentru aprobarea Metodologiei privind executarea
lucrarilor de cadastru energetic, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 12 din 16 ianuarie 1998.

Ordinul Ministrului Industriei si Resurselor nr. 371/2002 pentru aprobarea
normativelor gi prescriptiilor tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor
de siguranta aferente Sistemului national de transport prin conducte al
produselor petroliere, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.
828 din 18 noiembrie 2002, cu modificéarile ulterioare.

»Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993
pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosfericd si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti
atmosferici produsi de surse stationare, publicat in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, nr. 190 din 10 august1993.
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2. DOMENIUL DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z. ), pentru terenurile cu nr. Cadastral
37492 si 37627, apartinand domnului lulian Voiculescu administrator al SC
PIESE LEXERVICE SRL, Comuna Farcasesti, Satul Pesteana de Jos, jud.
Gorj, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism al acestei zone cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe orice
categorie de terenuri in limitele teritoriului studiat.

In conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al localitatii
Farcasesti, terenul studiat, in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 5
/25.01.2022 .

Terenul studiat are urmétoarele vecinatati:

* la nord: Most. Rosoga Ghiorghita

* Jasud: DJ 674

= Ja est: Constantinescu Petre si Most. Oita Alexie
* [a vest: Most. Oita Victor

Functiunea terenului studiat va fi mixta cu locuinte , Spatii comerciale,
prestari servicii si spatii pentru depozitare.

Steren existent =6.982,00mp

Regimul de inéitime maxim propus este D+P+2

POT maxim propus = 50 %
CUT maxim propus = 0,72
H maxim = 12,00m

Accesul in incinta se va face din DJ 674, situata pe latura de sud.

Locurile de parcare se vor realiza in incinta.
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3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI $I
DE REALIZARE A CONSTRUCTIILOR

Pentru terenul studiat regulile de baza sunt cele stabilite prin prezenta
documentatie.

Regimul de inéaltime maxim propus este D+P+2

POT maxim propus = 50 %

CUT maxim propus = 0,72

H maxim = 12,00m

4. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor stabili:
- Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii;
- Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
- Reguli cu privire forma si dimensionarea terenului si ale constructiilor;
- Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

Se vor respecta urmatoarele conditii de retrageri:

Retrageri impuse:
- Laturanord—-2m
- Laturaest—2m
- Laturavest—2m
- Latura sud - limita de proprietate

- realizarea imprejmuirilor opace cu inéltimea de 2,00 m si a
imprejmuirilor transparente, compuse din lacre de plase metalice, pana la
2,00 m.

- amenajari exterioare, pergole din lemn cu h = 2,70 m si mobilier urban
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din piatrd si lemn cu h = 60 cm, locuri de joacd cu mobilier s/ obiecte

specifice;

- amenajari de alei pietonale, accese auto i locuri de parcare, rastele

pentru biciclete, corpuri de iluminat ambiental, efc.

5. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURIL OR SI DE
REALIZARE A CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL ZONEI S TUDIATE

5.1. Generalitéti
a. functiunea principala in zona este cea de locuire.

Functiunea propusa pentru terenul studiat este zona mixta cu locuire,

spatii comerciale, prestari servicii si depozitare.

b. Functiunile complementare admise ale zonel, sunt:
accese pietonale;
accese carosabile, parcaje;
spatii administrative si de birouri
spatii comerciale si de servicii
spatii pentru depozitare
spatii de cazare si pentru turism
Spatii pentru activitati sportive si de agrement
spatii de productie de mici dimensiuni, ce nu constituie o sursa majora
de poluare.
spalii verzi amenajate

refele tehnico — edilitare si constructii aferente.

. Utilizari permise:

locuinte individuale cu maxim 2 unitati
amenajari spatii verzi, locuri de odihna si de recreere alej pietonale gi
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carosabile;

- refele tehnico — edilitare necesare.

- Spatii de servicii

- Spatii comerciale si de birouri

- Spatii depozitare

- Spatii de servicii

- spatii de cazare si pentru turism

- Spatii pentru activitati sportive si de agrement

- Spatii de productie de mici dimensiuni, ce nu constituie o sursa majora
de poluare.

d. Utilizari permise cu conditii:

Pentru constructii atipice sau cu amplasari, in cadrul parcelei, diferit de
cele stabilite in prezentul PUZ, se vor elabora PUD—uri care sa reglementeze
distantele, forma si culoarea din cadrul parcelelor studiate.

e. Interdictii permanente:

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati:

- activitali agricole care genereazd noxe sau prezintad riscuri
tehnologice;

- realizarea fermelor pentru cresterea animalelor sau pasarilor care pot
genera deprecieri ale calitatii aerului (miros, zgomot, efc.).

Este interzisd realizarea de:

- constructii care, prin conformare, volumetrie sau aspect exterior intra
in contradictie cu aspectul general al zonei.
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CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

f. Amplasarea fati de drumurile publice

Se va respecta distantele minime impuse in prezentul P.U.Z:
Retrageri impuse:
Latura nord — 2 m
Laturaest—-2m

Latura vest — 2 m
Latura sud - limita de proprietate

Pentru anexe gospodaresti - codul civil

g. Amplasarea fati de aliniament — se va face cu respectarea
distantelor minime prevazute in plansa nr. 3:

Se pot realiza constructii la limita de proprietate stradala.

h. Amplasarea in interiorul parcelei — conform Regulilor de baza
cuprinse in Regulament:

Retrageri impuse:
- Laturanord—-2m
- lLaturaest—2m
- Laturavest—2m
- Latura sud - limita de proprietate

Pentru anexe gospodaresti - codul civil
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REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII

i. Accese carosabile — Se vor face din DJ 674, pe latura de sud.
J. Accese pietonale — Se vor face din DJ 674, pe latura de sud.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO — EDILITARA
k. Racordarea la retelele tehnico — edilitare propuse — racordarea
constructiilor propuse se va face Ia refelele propuse din incinté, in baza unor
proiecte de specialitate, intocmite de proiectanti autorizati;

l. Realizarea de retele tehnico - edilitare

In zona exista retele tehnico-edilitare (apa si energie electrica).

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI ol

CONSTRUCTIILOR
m. Parcelare

Functiunea terenului studiat va fi zona mixta cu locuire, spatii
comerciale, prestari servicii si depozitare.

Steren existent = 6.982,00mp

n. indltimea constructiilor — constructiile propuse vor avea un regim
de inaltime maxim D+P+2 si H maxim = 12,00m

o. Aspectul exterior al constructiilor — se admit forme Si volumetrii

variabile cu exceptia constructiilor nespecifice arhitecturii din Roménia
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(constructii cu imitatii de pagode sau similar).

p. Procentul de ocupare a terenului — procentul de ocupare a
terenului exprima raportul dintre Suprafata construits gi Suprafata terenului
considerat.

POT maxim propus = 80 %

r. Coeﬁcien_tul de utilizare a terenului - coeficientul de utilizare a
terenului exprimé raportul dintre Suprafetele adunate ale tuturor nivelelor (=
suprafata desfasurata) si Suprafata terenului considerat.

CUT maxim propus = 0,72

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE ALEIl, PARCAJE,

AMENAJARI EXTERIOARE, SPATII VERZ! SI IMPREJMUIRI

s. Parcaje - se vor realiza accese auto, parcéri in interiorul parcelelor.

§. Spatii verzi si plantate — Terenurile se vor amenaja cu spatii verzi
§i plantate (gazon, flori, arbustii si pomi fructiferi).

Suprafata de teren pentru spatii verzi, plantate sau cultivate va fi de
minim 20% din suprafata terenului.

L fmprejmuiri — conform Regulilor de baza cuprinse in Regulament
sunt permise realizarea de imprejmuiri opace sau transparente cu inaltimea
de 2,00 m.
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