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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)
CONSTRUIRE STATIE PECO — BENZINA,
MOTORINA SI  G.P.L, MARKET,

SPALATORIE, TERASA

e Beneficiar: S.C. OIL PETROMARIO S.R.L. prin
CRETOIU VASILE MARIAN

e Proiectant: S. C. SCUAR S.R.L. TG - JIU.

str. Tosif Keber, nr. 1, judetul Gorj.
Telefon/Fax 0353401222; 0723/387997.

e Data elaborarii: AUGUST 2016

1.2. Obiectivul lucrarii

Urbanismul are ca principal scop stimularea evolutiei complexe a localitatilor,
prin elaborarea i implementarea strategiilor de dezvoltare spatiald, durabild si
integrata, pe termen scurt, mediu si lung.

Activitatea de urbanism cuprinde toate localitdtile tarii, organizate in retea, pe
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baza ierarhizarii si distributiei echilibrate a acestora in teritoriu. Aplicarea obiectivelor
are 1n vedere intregul teritoriu administrativ al oraselor si comunelor sau zone din
acestea.

Urbanismul urmareste stabilirea directiilor dezvoltarii spatiale a localitatilor
urbane si rurale, in acord cu potentialul economic, social, cultural si teritorial al
acestora si cu aspiratiile locuitorilor.

Principalele obiective ale activitatii de urbanism sunt urmatoarele:

a) imbundtdtirea conditiillor de viatd prin eliminarea disfunctionalitatilor,
asigurarea accesului la infrastructuri, servicii publice si locuinte convenabile pentru
toti locuitorii;

b) crearea conditiilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale copiilor,
varstnicilor si ale persoanelor cu handicap;

¢) utilizarea eficientd a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate;
extinderea controlata a zonelor construite;

d) protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural construit si natural;

e) asigurarea calitatii cadrului construit, amenajat i plantat din toate localitatile
urbane si rurale;

f) protejarea localitatilor impotriva dezastrelor naturale.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la:

- regimul de construire;

- functiunea zonei,

- Inaltimea maxima admisa,

- coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.);

- procentul de ocupare a terenului (P.O.T.);
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- retragerea cladirilor fata de aliniament
- distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.
Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a documentatiei de autorizare a

constructiilor se va putea solicita si elibera autorizatia de construire.

1.3. Surse documentare

- Planul Urbanistic General (P.U.G.) al orasului Ticleni. In aceastd
documentatie terenul S.C. OIL PETROMARIO S.R.L. apare ca teren intravilan, situat
in UT.R. 1 — Zona centrala.

In prezent, este in curs de actualizarea P.U.G. —ul orasului Ticleni. Pani la
aprobarea P.U.G.-lui actualizat se vor respecta, dupa avizare si aprobare,
reglementarile din P.U.Z.-ul propus, reglementari care vor fi incluse in noul P.U.G.

- Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj, Actualizat in anul 2009 de
catre Universitate de Arhitectura s1 Urbanism “lIon Mincu” — Centrul de cercetare,
proiectare expertiza si consulting.

- Identificarea si delimitarea hazardelor naturale (cutremure, alunecari de teren
si inundatii). Harti de hazard la nivelul teritoriului judetean. Regiunea IV (sud — vest
Oltenia), judetele Valcea, Gorj, Dolj, Olt si Mehedinti. Judetul Gorj. Vol. Isi II.
Elaborat de IPTANA — S.A. Bucuresti. PR. NR. 244/3708 DIN ANUL 2007.

In vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul a pus la dispozitia
proiectantului urmatoarele:

- Certificat de Urbanism nr. 33 din 18.07.2016, emis de Primaria Ticleni;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, Scara 1:500;

- Contrat de concesiune nr 4889 din 17.03.2016;
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism aprobate

Daca in primii ani dupa 1990 s-au facut pasi marunti in dezvoltarea zonei, in
ultimii ani, investitiile in domeniul constructiilor au capatat o amploare foarte mare,
construindu-se intr-un ritm fara precedent.

De asemenea, cu cat zona se dezvoltd, cu atat cerintele pentru noi locuri de
construire creste si devine o prioritate majord gasirea unor noi amplasamente,
adecvate, potrivite, pentru amplasarea unor noi obiective de interes local.

Pentru zona studiatd nu existd alte documentatii urbanistice in afara celor

mentionate mai sus.

2.2. Elemente ale cadrului natural si potential de dezvoltare

Studiul geotehnic prezinta conditiile de teren privind amplasamentul cercetat si
cuprinde datele geotehnice care constituie baza de calcul si analizd a terenului de
fundare, ca suport al fundatiilor pentru obiectivele care se proiecteaza.

Calculul terenului de fundare efectuat in studiu, se sprijind pe informatiile
obtinute pe baza de observatii si investigatii In teren si laborator, asupra rocilor care
alcatuiesc stratificatia de baza a terenului din zona amplasamentului cercetat.

Parametrii geotehnici prezentati in studiu, stau la baza calculului de rezistenta si
adaptare la teren a obiectivului respectiv, in conditiile unui strat de lunca si terasa
veche, aluvionara, a raului Jiu.

DATE GENERALE DE AMPLASAMENT

Teritoriul administrativ al orasului Ticleni este situat in partea de est a judetului

Gorj, la limita cu judetul Valcea, pe dealurile de tranzitie dintre Subcarpati si podisul
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Getic, strabatutd de paralela 450 latitudine nordica, si la aproximativ 22 km vest de
meridianul 240 longitudine estica. Orasul este situata la o altitudine maxima de 843 m
fata de nivelul marii, pe coama si versantii Dealului Muierii.

Teritoriul administrativ al orasului Ticleni est situat in partea centrala a
judetului Gorj si are ca vecinatati:

- lanord, orasul Tg-Carbunesti;

- la est, comunele Barbatesti si Jupanesti;

- la vest, comunele Danesti si Balteni;

- la sud, comunele Aninoasa si Saulesti.

Din punct de vedere geomorfologic teritoriul orasului Ticleni este cuprins in
zona subcarpatica, respectiv in depresiunea subcarpatica olteand formata dintr-o
succesiune de dealuri cu inaltimi de 400 - 500 m, si lunci de-a lungul vailor principale.

Orasul Ticleni se afla in ulucul depresionar Tg-Jiu - Carbunesti, constituit
aproape in totalitate din lunci i terase.

Zona cea mai favorizata pentru asezarile omenesti o reprezintd Valea Cioianei,
cu o atitudine de 200 - 300 m si care reprezintd circa 25% din suprafata orasului.

Apele de suprafata reprezentate de paraul Cioiana, ce strabat teritoriul orasului
de la nord - vest la sud - vest, fac parte din bazinul hidrografic al raului Jiu, la care se
adauga o serie de afluenti mai putin importanti.

Apele de suprafa;é constituie principala sursa pentru alimentarea cu apa potabilé
Panza freatica are adancimi variabile iar apa este relativ corespunzatoare si in cantitate
suficienta.

Debitele de apa inregistrate au valori diferite in functie de altitudine si de
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regimul de precipitatii, anual inregistrandu-se viiturile de primavara (februarie - mai)
cand, la apa din ploi se adauga si apele rezultate din topirea zapezilor, ca si viiturile de
toamna cu frecventa mai mica si cu debite mai mici decat cele de primavara.

Vara debitul de apa scade, iar in timpul secetelor afluentii Cioianei rdiméan fara
debit.

Cantitatea medie de precipitatii este de 998 ml/m2 pe an.

Clima, 1n general, este temperat continentala cu o varietate de nuante ca urmare
a pozitiei geografice, a circulatiei atmosferice si a componentelor de relief prezente si
cu o influentd mediteraneana.

Ea se caracterizeaza prin urmatoarele particularitati:

- radiatia solard se cifreaza la cca. 1200 kcal/cmc/an,;

- temperatura medie anuald este de + 9,7° C (care da in general confort termic) cu
medii de +5,2°C in luna ianuarie si de +21,2°C in luna iulie;

- precipitatiile au o distributie neuniforma cu maxime in perioadele mai - iunie si
noiembrie si cu minime in luna februarie;

- stratul de zapada are o duratd de 50 - 65 zile/an, grosimea acestuia variind Intre

70 - 90 cm; numarul zilelor tropicale (cu temperaturd peste 30°C) ajunge la

numai 20 zile pe an, iar al zilelor de iarnd (temperaturi sub 0°C) este de 10 - 20

zile pe an.

Datoritd influentelor mediteraneene clima Inregistreaza si anumite inversiuni de
temperaturd care fac ca in vatra orasului temperatura sa fie mai scazuta decat pe
platformele invecinate.

Solurile sunt specifice zonei piemontane, in zona colinarda, predominad cele

brune podzolice distribuite de regula in asociatie cu soluri brune.
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Calitatea acestor soluri influenteaza in mod direct resursele naturale si implicit
activitatea economica a orasului.

Pe tipul solurilor brune sunt dezvoltate cu prioritate culturile de porumb, vita de
vie dar si pomii fructiferi, respectiv peri, meri, pruni, gutui, care dau rezultate deosebit
de bune. Solurile brune podzolice sunt slab productive si sunt bune pentru padurile de
foioase: fag, gorun, stejar si carpen.

STRATIFICATIA TERENULUI

Stratificatia terenului de fundare este unitara pe toatd suprafata de amplasament
a obiectivului care se proiecteaza.

Formatiunile ,,in situ" (nederanjate) care alcdtuiesc terenul de fundare, sunt de
naturd aluvionara si apartin cuaternarului superior, reprezentat de urmatoarea
succesiune litologica de baza:

Sondaj - S1

0,00 - 0,30 m - sol vegetal argilos;

0,30 - 4,00 m - argila prafoasa, galbuie (depozite de lunca aluvionard);

4,00 - 4,50 m - pietris cu bolovanis in matrice nisipoasa-argiloasa
(depozite grosiere de terasa aluvionara), strat care se continua in adancime.

Sub depozitele de terasa aluvionard din zona activa a fundatiilor la adancimi de
peste 7,00 m se intalneste complexul argilo - manios vanat, considerat ca rocd de baza
- reper, din zona orasului Ticleni.

Grosimea complexului argilo - marnos vanat, este de ordinul zecilor de metrii si

reprezinta fundamentul geologic al bazinului subcarpatic.
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Indici geotehnici de baza ai terenului

Pe intervale de adancime, depozitele care alcatuiesc stratificatia terenului de
fundare, sant caracterizate de urmatorii indici geotehnici de baza:

a) Stratul cu argile prafoase din intervalul de adancime 0,30 - 4,00 m

- umiditatea naturala -w % =24,20%;

- greutatea volumica la umiditatea naturala - yw = 19,40 KN/nr;

- porozitatea -1n% =41,00%;

- indicele porilor -e = 0,069;

- indicele de plasticitate - 1, = 16,79 (cu plasticitate
mijlocie);

- indicele de consistenta -1 = 0,71 (plastic consistenta);

- gradul de umiditate - Si = 0,94 (practic saturat);

- umflarea libera -Ui=110,00 % (active);

- unghiul de frecare interioara -0°=17°

- coeziunea -c=15kPa;

- modulul de compresibilitate edometricd - M2.3= 13400 kPa
(compresibilitate medie)
fractii granulometrice
- 21 % =nisip fin;
- 44 % = praf;
- 35%=argila 100 %
b) Stratul cu pietruiri si bolovanisuri in matrice nisipoasd - argiloasa din baza.
-umiditatea naturala -w% =10,5%;

- greutatea volumica -yw  =20,8 KN/m’,

10
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- porozitatea -n% =34,0%;
- indicele porilor -¢ =0,51;
-unghi de frecare interioara - ¢°  =30°;
- coeziunea -C = (0 kPa;

- modulul de deformatie liniara - E =20.000 kPa;
- coeficientul de neuniformitate granulometrica U, = 34,00
(neuniforme);
fractii granulometrice
11 % = pietris mare;
34 % = pietris mie;
18 % = nisip mare;
4 % = nisip fin;
1 % = praf,
Conditii de fundare
Coreland datele obtinute prin cercetarea geotehnica asupra terenului de fundare
din zona amplasamentului luat in studiu, cu caracteristicile geotehnice ale
pamanturilor din zonele adiacente, se stabilesc urmatoarele conditii de fundare.
1. Interval de adancime 0,30 — 4,00 m.
- Stratul de fundare este alcatuit din argild prafoasa galbuie (depozite de lunca
aluvionara)
- Presiunea conventionala de calcul a terenului de fundare este de 250 kPa.
- Nu este interceptat nivelul hidrostatic.
2. Interval de adancime 4,00 - 4,50 m.

- Stratul care se continud in adancime, este constituit din pietris cu bolovanis in

11
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matrice nisipoasa - argiloasd (depozite de terasa veche aluvionard).

- Presiunea conventionala de calcul a terenului de este de 350 kPa.

- Nivelul hidrostatic al apei subterane se afla la adancimea de - 3,00 m fata de
suprafata terenului natural. Apa subterand prezinta agresivitatea carbonica slaba fata
de betoane.

- Adancimea minima de fundare va depasi in toate cazurile adancimea de inghet
a zonei = 0,80 m fata de suprafata terenului natural. Se recomandd fundarea
obiectivului in stratul cu argile prafoase, la adancimea minima de -1,20 m fatd de
terenul natural, avand in vedere caracterul contractiilor argilelor.

- Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in studiu
sunt considerate de baza pentru fundatii, avand latimea talpii de B = 1,0 m si
adancimea de fundare Dr= 2,0 m fata de terenul sistematizat. Corectiile de latime si
adancime se vor efectua de catre proiectantul de structuri, in functie de latimea
fundatiilor si adancimea de fundare reala a obiectivului, dupd metodologia STAS
3300/2 - 85.

- Din punct de vedere seismic, conform P 100 - 96, pentru amplasamentul
respectiv, rezulta:

- Zona seismica de calcul ,, E "

- Perioada de colt Tc = 0,7 sec,

- Coeficientul Ks=0,15

- Zona climatica B— STAS 10101/21

- Greutatea de referinta a stratului de zapada (gz) este de 1,2 KN/m?

-Zona eoliana ,, A " - Stas 10101/21 - 90.

- Sarcina datorita actiunii vantului (gv) este de 0,30 KN/m?

12
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- Adancimea de inghet maxima este de 0,80 m .

- Conform normelor TS terenul este tare.

RECOMANDARI GEOTEHNICE

- Sapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului de
executie, respectandu-se Intocmai planurile de fundatii ale constructiilor.

- Eventualele zone cu teren necorespunzator (lentile nisipoase), intalnite local la
cota sapaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pana la terenul ,,in situ"
(nederanjat), bun de fundare.

- Sapaturile se vor finisa pe ultimii 15-20 cm, cu pufin timp Tnainte de turnarea
betonului.

- Adancimea de fundare nu va fi mai mica decat adancimea de inghet din zona
= 0,80 m fata de terenul natural.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita deteriorarea
terenului de fundare la cota sdpaturilor.

- Prin sistematizarea pe verticald se va nivela zona de amplasament, astfel
incat apele de suprafatd provenite din precipitatiile atmosferice, sa  fie dirijate
corespunzator in afara amplasamentului.

- In jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton inclinate spre exterior,

asezate pe un strat impermeabil de argila, tasata corespunzator.
2.3. Incadrarea in localitate

Zona studiata este situata in intravilanul aprobat al orasului Ticleni, in U.T.R. 1

— Zona centrala.

13
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2.4. Circulatia
Accesul auto si pietonal la amplasamentul studiat se face prin intermediul

Strazii Stadionului.

2.5. Zonificare functionala si bilant teritorial

Terenul studiat are o suprafata de 995 mp.

In prezent terenul este liber de constructii, pentru realizarea investitiei propuse
nefiind necesare desfiintari.

Bilantul teritorial existent este: POT = 0,00%, CUT = 0,00.

2.6. Echiparea edilitara

Zona studiata dispune de toate retele tehnico — edilitare.

In zona telefonia mobila (Vodafone, Orange si Telekom) are semnal si poate fi
utilizatd in conditii foarte bune.

Televiziunea romana poate fi prinsd in conditii foarte bune (inclusiv cu antena

de camera).

2.7. Probleme de mediu

In prezent, zona este neexploatati din punct de vedere agricol.

In urma lucririlor propuse (amenajari drumuri si alei, lucrari pentru realizare
retele tehnico — edilitare, Tmprejmuiri, constructii etc.) nu apar probleme de mediu
care ar putea afecta echilibrul ecologic existent, deoarece pe terenul studiat nu exista

riscuri naturale §i antropice care ar putea influenta negativ realizarea de constructii.

14
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2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul supus studiului, trebuie sa raspunda solicitarilor din partea
beneficiarilor si va avea folosinta de curti constructii. Destinatia va fi teren pentru
prestari servicii (statie distributie combustibil auto), comert.

Organele administratiei locale, cat si investitorii, promoveaza acest tip de
dezvoltare, consideratd a fi ca o continuare a zonei economice de dezvoltare a orasului
Ticleni, oferind multiple avantaje atat investitorilor cat si comunitatii.

Din discutiile purtate cu investitorii interesafi de extinderea zonei si din
semnalele transmise administratiei locale, au rezultat urmétoarele necesitati si optiuni
relevante pentru proiectul de fata:

- valorificarea superioard a terenurilor - care implicit genereaza o crestere a
pretului terenurilor inconjuratoare, o crestere a taxelor, impozitelor si veniturilor
bugetare;

- terenuri noi pentru constructia de obiective economice - noi locuri de munci;

- cresterea gradului de echipare tehnico-edilitara;

- transformarea calitativa a retelelor stradale si imbunatétirea platformelor si a
cailor de circulatie;

- amplasarea unor dotari in localitdtile componente ale orasului - intensificarea
procesului de urbanizare.

Oportunitatea principald o reprezintd prezenta amplasamentului in vecinatatea
unei cdi de circulatie importante de trafic. De asemenea o componenta importanta este
prezenta n zond a retelelor tehnico — edilitare.

In acest spatiu ar fi oportuni dezvoltarea unor functiuni ce pot da o dinamici a

spatiului vizual perceput de-a lungul drumului si completarea zonei cu spatii verzi,
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aranjamente peisagistice, mobilier urban.
De asemenea va trebui ca reglementarile acestei lucrari sa tind cont si de
lucrarile anterior elaborate, beneficiarul asumandu-si raspunderea de a construi

conform cu documentatiile avizate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare.

Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezintd analiza pe domenii a problemelor
de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrarii, iar rezultatele acestor studii trebuie
integrate in propunerile de dezvoltare urbanistica a zonei.

Din Regulamentul urbanistic propus, terenul studiat este propus a face parte
dintr-un U.T.R. nou - Zona comert si prestari servicii, Oras Ticleni.

Zona studiata este pretabild ca zona pentru amplasarea unei statii de desfacere a
produselor petroliere, comert si prestari servicii, fiind situatd de-a lungul Strazii
Stadionului, in vecinatate neexistand alte statii de distributie combustibil auto.

Pe langa aceste constructii sunt necesare lucrari privind infrastructura: drum,

trotuar si retele tehnico-edilitare.

3.2. Corelarea cu alte documentatii de urbanism

Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se propuna solutii pentru:

- organizarea retelei stradale;

- zonificarea functionala a terenurilor;

- organizarea urbanistic—arhitecturald in functie de caracteristicile structurii

urbane;
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- indici si indicatori urbanistici (regim de indlfime, regim de aliniament,
P.O.T., C.U.T. etc.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- mentionarea obiectivelor de utilitate publica (nu este cazul);

- reglementari specifice detaliate.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Nu exista un cadru natural ce poate fi valorificat

3.4. Zonificarea teritoriului — reglementari, bilant teritorial, indicatori

urbanistici

Principala functiune a zonei, grupatd intr-o singura unitate teritoriala de
referintd este: Zond pentru depozitarea si comercializarea produselor petroliere,
comert, prestari servicii si sediu firma. Acesta va forma un nou U.T.R. si va fi parte
integrantd a P.U.G.-ului orasului Ticleni.

In prezent terenul are folosinta de curti constructii si este liber de constructii.
Procentul de ocupare al terenului (POT) existent este de 0,00%, iar coeficientul de
utilizare al terenului (CUT) existent este 0,00.

Procentul de ocupare maxim al terenului (P.O.T.) propus este de 50,00%, iar
coeficientul de utilizare maxim al terenului (CUT) propus este de 0,50 — 1,00.

Bilantul teritorial propus este urmatorul:

TOTAL SUPRAFATA Constructii Alei carosabile Spatii verzi
mp % din care mp % mp % mp %
995,00 100,00 150,00 | 15,08 | 350,00 | 35,18 | 495,00 | 49,75
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3.5. Caile de comunicatie
Accesul la terenul studiat se va face din Strada Stadionului, strada situata de-a

lungul limitei nord — estice a proprietatii domnului Cretoiu.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Amplasamentul studiat se poate racorda la toate retelele tehnico — edilitare.

3.7. Alimentarea cu apa

Pentru alimentarea cu apa se propune racordarea la reteaua stradala existenta in
zona.

Traseul conductei si diametrul ei urmeaza a fi stabilit prin proiectul de

autorizare de construire, ce va trebui realizat prin grija beneficiarului.

3.8. Canalizarea

Canalizarea menajera se va rezolva prin bransarea la reteaua de canalizare
existentd in zona.

Traseul conductei si diametrul ei urmeaza a fi stabilit prin proiectul de

autorizare de construire, ce va trebui realizat prin grija beneficiarului.

3.9. Alimentarea cu energie electrica

Racordarea la reteaua de energie electrica se va face prin prelungirea retelei
electrice existente.

Solutia privind bransamentul electric va fi stabilita de catre C.E.Z. sau de catre

o firma autorizata, prin studii de specialitate.
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3.10. Telecomunicatii
Zona poate fi racordatd la reteaua de telefonie fixa care existd in zona, iar

telefonia mobila Vodafone, Orange si Telekom se receptioneaza in bune conditii.

3.11. Alimentarea cu caldura
Avand in vedere tipul de cladiri ce urmeaza sa fie realizate in zona (in general
constructii izolate) incalzirea se va asigura prin sistem individual (centrald termica pe

energie electrica).

3.12. Alimentarea cu gaze naturale

In zona exista posibilitatea de a se realiza retea de gaze naturale.

3.13. Gospodarie comunala
In incinta terenului studiat se va realiza platforma pentru depozitarea deseurilor
menajere (care vor fi preluate si depozitate la groapa de gunoi a localitatii prin grija

beneficiarului sau a firmelor de salubritate).

3.14. Protectia mediului

Obiectivele propuse trebuie sa aibd in vedere permanent principiile dezvoltarii
durabile.

Se va evita afectarea mediului ambiant din zona, se va reface cadrul natural
dupa realizarea sdpaturilor pentru constructii, drumuri, retele tehnico - edilitare si
amenajarilor pe verticala.

Se vor evita depozitari necontrolate de deseuri, acestea putand fi colectate in
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pubele special amenajate.
Zona de depozitare a produselor petroliere care consta in montarea a doud
rezervoare ingropate, a cate 30 tone se va ingradi cu tarc din plasa de sarma.

Se vor lua masuri pentru a nu aparea scurgeri in panza freatica.

3.15. Obiective de utilitate publica
Avand 1n vedere ca toate terenurile din zona studiatd sunt proprietate particulara
st coreland cu interesele proprietarilor acestora, pe amplasamentul studiat nu sunt

obiective de utilitate publica propuse, obiectivele propuse fiind particulare (private).

4. CONCLUZII

Fata de analiza efectuata si reglementarile enuntate se pot desprinde urmatoarele
concluzii:

- terenul studiat este in proprietatea S. C. OIL PETROMARIO S.R.L, conform
actelor anexate in copie la documentatie;

- amplasamentul studiat este supus optiunii proprietarului terenului;

- se propune functiunea de livrare produse petroliere, skid G.P.L., comert,
prestari servicii si sediu firma ca functiune dominants;

- se propune realizarea de constructii cu un regim de inaltime P ... P+1;

- se propune realizarea infrastructurii care se va compune din acces la statia de
distributie, alei pietonale, rigole stradale si retele tehnico-edilitare.

Pentru stabilirea regimului de Tnaltime s-au avut in vedere:

- destinatia cladirilor;

- cerintele proprietarului;
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- regimul de indltime al cadirilor Invecinate.

Criteriile Tn baza carora s-a stabilit regimul de aliniere al constructiilor au fost
urmatoarele:

- regimul de inaltime al constructiilor;

- asigurarea vizibilitdfii maxime;

- efecte compozitionale.

In aceste conditii si datoritd vecinatatii (terenuri particulare) constructiile nu au
reglementdri impuse strict, urmind a fi concret stabilite la momentul autorizarii lor.
Atat asezarea lor in compozitii cat si dimensiunile constructiilor vor fi stabilite la faza
Documentatie Tehnica pentru obfinerea Autorizatie Construire (D.T.A.C.).

Constructiile propuse se pot realiza sub forme si volumetrii variate, fiind
interzise constructiile cu arhitectura atipica (gen pagode) care sunt in discordantd cu
constructiile din comuna si judet.

Se vor respecta conditiile fatd de vecinatati, conform principiilor Codului Civil.

Etapele de interventie sunt urmatoarele:

- trecerea la realizarea lucrarilor de echipare edilitara in zona (in mod deosebit
alimentarea cu apa potabila si canalizarea apelor pluviale);

- viabilizarea zonei prin realizarea cailor rutiere de acces auto si pietonal.

PROCEDURA DE AVIZARE — APROBARE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aprobat devine instrument
tehnic in activitatea Consiliului Local. Acesta, impreund cu Documentatia
Tehnica pentru Autorizarea Constructiei (D.T.A.C.) vor sta la baza emiterii

autorizatiilor de construire.
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Pentru aprobarea P.U.Z. este necesara obtinerea avizelor organismelor
centrale si teritoriale interesate, mentionate in Certificatul de Urbanism.
Pentru obtinerea avizelor, elaboratorul P.U.Z. pune la dispozitia
beneficiarului documentatiile specifice (exemplare complete sau extrase,
dupa caz) inaintarea lor se va face de catre emitenti, in urmatoarea
procedura:
1. Obtinerea avizelor de la organele teritoriale pentru utilitati si de la
Consiliul Local al Orasului Ticleni;
2. Eventualele completari solicitate de emitentii avizelor se introduc
in P.U.Z., prin grija elaboratorului.
Ultima etapa o reprezinta aprobarea P.U.Z.
Aceasta se face in sedinta Consiliului Local al Orasului Ticleni, prin
prezentarea documentatiei si avizelor obtinute.
Actul de aprobare a P.U.Z. il reprezintd Hotdrarea Consiliului Local al
orasului.
Pe baza P.U.Z. aprobat se poate trece la elaborarea Documentatie

Tehnice pentru Autorizarea Constructiei (D.T.A.C.).

Intocmit,
Arh. Florescu Dumitru

Arh. Raducan Morega Corneliu
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