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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
e Denumirea lucrarii:

Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) introducere teren in intravilan
pentru lucrari de construire ,statie sortare agregate mobila cu
spalare, cantar, container tip modular-birou”.

Gorj ,comuna Barbatesti, satul Musculesti.

e Beneficiar:
S.C. Trasiacom ex util S.R.L.
Reprezentata de Traistaru lon.
Runcu, satul Balta, nr 156A, camera 1, Jud. Gorj
- telefon mobil 0744 361 888
¢ Proiectant
SC ARHIGUIDE SRL-D;
str. 9 mai, nr 24, etaj 1,
municipiul 1g. Jiu, judetul Gorj
- telefon mobil -0741 51 52 53-
o Pr.nr.71/2021,
o Data elaborarii:
Septembrie 2021;

1.2. Obiectivul lucrarii

Urbanismul este domeniul care grupeazé ftotalitatea regulilor
acceptate de populatia unei localitati in vederea stabilirii destinatiei si
exploatarii adecvate a unei portiuni din teritoriu (teren, parcela, lot)
apartinédnd unuia sau unui grup de locuitori al ei.

Regulile mentionate trebuie sa aibé in vedere echilibrul dintre
necesitétile personale si cele sociale ale individului si familiei sale sau ale
grupului, dintre interesul personal si cel general al colectivitétii.

In conditiile trecerii la economia de piatd si a relansarii activitatii de
construire, in special in domeniul privat, documentatiile de urbanism sunt
necesare in vederea stabilirii conditiilor de amplasare si realizare a
constructiilor si amenajarilor, prin corelarea interesului public cu cel
particular.

Perioada pe care am parcurs-o péné in prezent se caracterizeaza
prin mari mutatii sociale, tehnologice, morale, estetice, conceptuale efc.,
avand un impact puternic asupra existentei si activitatii umane gi implicit
asupra urbanismului si amenajarii teritoriului, precum $i a arhitecturii sau
a constructiilor — domenii ce definesc cadrul fizic constituit al omului.

Datorita situarii terenului in extravilanul orasului Barbatesti s-a ajuns



la necesitatea realizarii acestui Plan Urbanistic Zonal.

Scopul elaborérii prezentului P.U.Z este acela de a analiza
necesitatea si oportunitatea realizérii statii de sortare agregate mobila cu
spalare, cantar si container tip modular-birou, pe un teren proprietate
privata, de a stabili conditiile de amplasare si executare de
constructii(imprejmuire, alimentare cu energie electrica, statie mobila,
cantar, birou) destinate desfasurarii unei bune activitati si alte lucrari
complementare(prelucrarea agregatelor minerale)in conditiile respectéarii
prevederilor celorlalte documentatii de urbanism si a conditiilor particulare
generate de teren, de vecinatatile acestuia si de cerintele functionale.

Pentru corelarea interesului public cu cel particular si pentru
stabilirea conditiilor de amplasare a statiei de sortare, este necesara
elaborarea documentatiilor de urbanism conform legislatiei in vigoare.

Evolutia, dupé 1990, a cadrului legislativ roménesc in domeniul
urbanismului si amenajarii teritoriului este marcata de aparifia Legii  nr.
35072001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, lege modificata si
republicata.

Legea prevede in mod specific luarea in consideratie a cerintelor
integrarii in spatiul european, stimularea importantei gandirii strategice in
planificarea dezvoltérii, definirea explicitd a caracterului activitatii de
amenajarea teritoriului si de urbanism si a documentatiilor aferente.

Revizuirea, armonizarea si comasarea metodologiilor de elaborare
§i a continuturilor - cadru al documentatiilor de amenajarea teritoriului i
de urbanism alcétuiesc o baza solida pentru:

- asigurarea unitéfii si rigorii intregului proces de elaborare -
aprobare — aplicare a documentatiilor de urbanism;

- precizarea celor mai importanti pasi pentru intocmirea tuturor
tipurilor de documentatii;

- nuantarea fundamentarii documentatiilor;

- accentuarea importantei planificarii strategice in dezvoltarea
spatialé si a relatiei acesteia cu planificarea analitica.

Terenul studiat,( proprietate a lui S.C. Trasiacom ex util SRL,
conform contractului de vanzare — cumparare nr. 1369/22.06.2021), este
situat in extravilanul comunei Barbatesti, sat Musculesti, nr. Cadastral
35062.

Folosinta actuala a terenului este de curti constructii, conform
PUG Barbatesti, existent.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in:

- justificarea organizaérii functionale a zonei;

- enuntarea conditiilor de amplasare gi realizare a statiei de sortare

- Incadrarea in refeaua de circulatie existentd si asigurarea cu

utilitati a amplasamentului;



Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a documentatiilor de
autorizare a amenajérilor se va putea solicita si elibera autorizatia de
construire pentru fiecare gen de constructie in parte.

1.3. Surse documentare
- Planul Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Barbatesti,
In vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul au pus
la dispozitia proiectantului urmatoarele:
- Planuri de amplasament(cadastrale);
- Ridicare topografica vizata de oficiul de cadastru;
- Act de proprietate
- Extrase de carte funciare;
- Certificat de urbanism nr. 8/04.08.2021;,
- Avizul de oportunitate pentru intocmire PUZ, nr 1/19.08.2021

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei;

Corelarea cu alte documentatii de urbanism aprobate

Pentru zona studiaté nu exista alte documentatii urbanistice in afara
celor mentionate.

2.2. Elemente ale cadrului natural si potential de dezvoltare

Terenul este liber de constructii. Zona studiaté este pretabila pentru
amenajarea unei statii de sortare mobila pentru prelucrarea agregatelor
minerale, fiind o zona la mare distanta de locuinte precum si o zona in
care exista si alte constructii cu destinatie industriala sau de utilitate
publica.

Terenul nu prezinta un cadru natural deosebit, care sa fie afectat de
noile propuneri. Dimpotriva, in prezent terenul mai este poluat de depuneri
de gunoaie de catre diversi beneficiari.

Terenul se afla in adiacenta caii ferate.

DATE GENERALE DE AMPLASAMENT
Amplasamentul prezentului PUZ, este situat extravilan.
Terenul este delimitat astfel:
- la vest — C.F.R si Consiliul Local-comuna Barbatesti.
- la est - Consiliul Local-comuna Barbatesti.
- la nord — Consiliul Local-comuna Barbatesti si drum de
acces.
- la sud — Consiliul Local-comuna Barbatesti,
si are urmatorul statut juridic:
- Amplasamentul studiat pentru amplasarea statiei de
sortare ( identificat prin numarul cadastral 35062) in



Suprafata de 11227 mp are folosinta actuala de pasune
(10.425mp) si curti constructii ( 802,00mp)

- Terenul se afla in proprietatea SC TRASIACOM EX UTIL
SRL conform contractului de vanzare-cumparare atasat in
copie la documentatie.

- Prin prezenta documentatie se propune introducerea
partiala a terenului in intravilan, respectiv a suprafetei
de 802,00mp cu destinatia actuala de curti-constructii.

Coordonate amplasament sunt prezentate in planul topografic avizat
de OCPI.

Terenul se afla in zona de platou pe care se dezvolta depozite de
terasa de varsta pleistocen superior. Ele sunt reprezentate prin pietriguri
in matrice nisipoasé argiloasa.

STRATIFICATIA TERENULUI

Stratificatia terenului este unitara pe toata suprafata de teren de pe
amplasamentul obiectivului care se proiecteaza.

Formatiunile ,in situ" (nederanjate) care alcéatuiesc terenul de
fundare, sunt de naturd aluvionard si apartin cuaternarului superior,
reprezentat de urmatoarea succesiune litologica de baza:

INDICI GEOTEHNICI DE BAZA Al TERENULUI

- Din punct de vedere geologic, zona studiata se incadreaza in
marea unitate structurala a Platformei Moesice.

- Forajele de adancime executate in zond si in imprejurimi au pus
in evidenta succesiunea stratigraficd completa, din Pliocen pana
in Cuaternar. Pentru prezent prezintd interes formatiunile
pontiene, daciene, romaniene si cuaternare.

CONDITII DE FUNDARE
Coreland datele obtinute prin cercetarea geotehnicd asupra
terenului de fundare din zona luata in studiu, cu caracteristicile geotehnice
ale pamanturilor din zonele adiacente, se stabilesc urmétoarele conditii de
fundare.
1. Interval de adédncime 0,30 — 4,00 m.
- Stratul de fundare pentru statiei de sortare, este alcéatuit din umplutura de
pietris, argila préafoaséa géalbuie (depozite de luncéa aluvionard)
- Presiunea conventionalé de calcul a terenului de fundare este de 250 kPa.
- Presiunea conventionala de calcul a terenului de este de 350 kPa.



- Nivelul hidrostatic al apei subterane se afla la addncimea de 3 — 6 m fata de
suprafata terenului natural
- Addncimea minima de fundare va depdési in toate cazurile adédncimea de
inghet a zonei = 0,80 m fatd de suprafata terenului natural cu depasirea
stratului de umplutura si incastrarea in terenul bun de fundare.
- Din punct de vedere seismic, conform P 100 - 92, pentru
amplasamentul respectiv, rezulta:
- Zona seismicé de calcul , E "
- Perioada de colf Tc = 1,0 sec,
- Coeficientul Ks=0,12
Intensitatea seismica, este de gradul V|
- Zona climatica B — STAS 10101/21
- Greutatea de referinta a stratului de zapadé este de 1,2 KN/m?
- Zona eoliana ,, A " - Stas 10101/21 - 90.
- Sarcina datoritd actiunii vantului (gv) este de 0,30 KN/m?
- Adéncimea de inghet maxima este de 0,80 m .
- Conform normelor TS terenul este tare.

2.3. Incadrarea in localitate
Zona studiata este situatd in extravilanul Comunei Barbatesti, sat
Musculesti, judetul Gorj.

2.4. Circulatia

Accesul auto si pietonal, in zona studiata, se realizeaza din strada
Satul Nou, satul Musculesti ( cca.300m), dupa care se alege la stanga un
drum de acces ce duce in zona LOT2 1CC.

2.5. Zonificare functionala si bilant teritorial existent
Terenul studiat are o suprafatéa totald de 11.227 mp din care:
- curti constructii 802,00 mp

Bilantului teritorial:
POT existent = 0,00%, CUT existent = 0,000.

2.6. Echiparea edilitara

In adiacenta amplasamentului se afla retea de energie electrica, de
apa si de canalizare, conform avizelor de amplasament ale furnizorilor de
retele.

Pe amplasament se afla un iaz, ce va servi deasemenea ca sursa
de apa.



2.7. Probleme de mediu

Amplasamentul studiat, conform OM nr. 776/2007 nu se géseste
prins in reteaua ecologica europeana Natura 2000.

In prezent, zona nu este exploatata din punct de vedere agricol si
neexploatatd din punct de vedere constructiv.

Terenul este pretabil pentru functiunea solicitata.

Pe perioada realizérii lucrdrilor de constructie, se vor respecta
urmatoarele méasuri de prevenire a poludrii:

- In timpul excavatiilor nu se vor deversa reziduri de carburanti si

lubrifianti in apa sau pe sol ;

Aerul poate fi afectat prin sursele de poluare reprezentate prin
utilajele de executie sau mijloacele de transport, cét si prin eliberarea in
atmosfera a particulelor fine de praf ce pot rezulta in timpul operatiilor de
realizare a constructiilor, dar efectul acestor operatiuni asupra mediului
este mic iar asupra populatiei este nesemnificativ.

Pe langa recomandarile prezentate, pe perioada realizérii amenajarii
se mai adauga elemente suplimentare constand in:

- semnalizarea santierului;

- managementul reziduurilor va fi realizat in conformitate cu
prescriptile prezentate in documentatile din faza, DTAC sau PT,
deoarece la o gestionare incorecta cantitatea acestora ar putea creste cu
efect nociv;

- itinerariul autovehiculelor de transport (dacé este cazul) trebuie cu
atentie studiat pentru a evita pe cat posibil disconfortul provocat de zgomot
Si vibratii;

Apele uzate tehnologic, rezultate de la spalarea balastului, trebuie
sa respecte valorile limita admisibile pentru indicatorii de calitate
specifici, impusi de Normativul privind conditiile de evacuare a apelor
uzate in receptori naturali NTPA 001, si anume: materiile in suspensie sa
nu depaseasca concentratia de 35 mg/l.

Avand in vedere categoria de ape uzate care va rezulta de la
obiectivul analizat (ape uzate tehnologice provenite de la spalarea
balastului) si masurile luate prin proiect pentru preepurare (decantare
primara si secundara prin cele doua decantoare) se considera ca valorile
limita admisibila pentru indicatorii de calitate specifici sunt respectate.

Se considera ca evacuarea apelor uzate tehnologice preepurate,
rezultate din activitatea de sortare a agregatelor minerale, are un impact
nesminificativ asupra calitatii apelor subterane si solului.

Evacuarea apelor uzate tehnologice predecantate nu are impact
asupra apelor subterane din zona.

Tipurile de sol din zona studiata in prezenta documentatie cuprind
soluri aluviale si aluviuni (soluri neevoluate).



Privind sursele potentiale de poluare a solului, reprezentate de
scurgerile accidentale de produse petroliere de la vehicule si utilje, si de
existent depozitului de carburanti, se vor lua toate masurile ce se impun.

Printr-o intretinere corespunzatoare a vehiculelor si utilajelor,
precum si printr-o gestionare corespunzatoare a carburantului (la
aprovizionare si distributie), pericolul poluarii solului este diminuat la
maxim.

In concluzie, in urma lucrérilor propuse si in timpul functionarii
investitiei propuse nu apar probleme de mediu care ar putea afecta
echilibrul ecologic existent, deoarece pe terenul studiat nu exista riscuri
naturale i antropice care ar putea influenta negativ realizarea investitiei.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul supus studiului, trebuie sa raspunda solicitarilor din partea
beneficiarului, de a realiza pe el statie de sortare agregate mobila cu
spalare, cantar si container tip modular-birou.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare ale P.U.Z.-ului reprezintd analiza
problemelor de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrarii, iar rezultatele
acestor studii trebuie integrate in propunerile de organizare urbanistica a
zonei.

Zona studiata este pretabild pentru dezvoltarea ca zona pentru
activitati industriale, profitdnd de situatia actuald a amplasamentului si de
vecinatati.

Pe langa aceste constructii sunt necesare lucradri privind
infrastructura: amenajare (modernizare ) accese rutiere existente gi
alimentare cu energie electrica.

3.2. Corelarea cu alte documentatii de urbanism

Prin Planul Urbanistic Zonal se propun solutii pentru:

- modernizarea drumurilor ;

- zonlificarea functionala a terenurilor amplasamentului;

- organizarea urbanistic—arhitecturala;

- indici gi indicatori urbanistici (regim de Iinéaltime, regim de
aliniament, P.O.T., C.U.T. etc.);

- statutul juridic gi circulatia terenurilor;

- mentionarea obiectivelor de utilitate publica (nu este cazul);

- reglementari specifice detaliate.



3.3. Valorificarea cadrului natural

Datorita pozitei amplasamentului studiat fatd de localitate si a
accesului carosabil lejer, rezulté ca fiind fireasca cerinta proprietarului de
a face demersurile privind crearea tuturor conditiilor proprice in vederea
obtinerii autorizatiei de amplasare statie de sortare agregate impreuna cu
amenajarile aferente.

Pentru zona studiatd datorita implementarii noului obiectiv nu se
remarca schimbari fundamentale ce afecteazd mediul de viata existent,
neinfluentdnd elemente ale mediului inconjurdtor si prin aceasta
modificand interesul oamenilor fata de zona respectiva.

3.4. Zonificarea teritoriului — reglementari, indicatori urbanistici

Principala functiune a zonei, grupata intr-o singuréa unitate teritoriala
de referinta este: - zona industriala

In prezent terenul este liber de constructii.

Procentul de ocupare al terenului (POT) existent este 0,00%, iar
coeficientul de utilizare al terenului (CUT) existent este 0,000.

Procentul de ocupare maxim al terenului (POT) propus este de
80,00%, iar coeficientul de utilizare al terenului (CUT) propus este de
3,20.

Prin prezenta documentatie se propune introducerea partiala
a terenului in intravilan, respectiv a suprafetei de 802,00mp cu
destinatia actuala de curti-constructii.

Introducerea terenului in intravilan se face cu scopul
amplasarii unei statii de sortare agregate impreuna cu amenajarile
aferente.

Dupa realizarea investitiei propuse, bilantul teritorial va fi
urmatorul:

Suprafata teren 802.00 mp 100%

Suprafata constructii 250.00mp 31.17%
Suprafata circulatii si suprafete betonate 392.00 mp 48.83%
Suprafata spatii verzi 160.00mp 20.00%

Imprejmuire 135.00 ml




3.5. Caile de comunicatie

Accesul auto si pietonal, in zona studiatd, se realizeaza din strada
Satul Nou, satul Musculesti ( cca.300m), dupa care se alege la stanga un
drum de acces ce duce in zona LOT2 1CC.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru realizarea investitiei propuse este necesar racordul la
energie electrica, apa si canalizare.

3.7. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se va face din sursa proprie existenta pe
amplasament (iaz) si din reteau publica.

3.8. Canalizarea
Evacuarea apelor uzate se va face in reteaua publica.

3.9. Alimentarea cu energie electrica

Racordarea la refeaua de energie electrica cea mai apropiata se va
face prin grija si din fondurile beneficiarului dupa obtinerea aprobarilor
legale.

Solutia privind brangamentul electric va fi stabilitéd de cétre C.E.Z.
sau de cétre o firma autorizata, prin studii de specialitate.

3.10. Telecomunicatii

in zond, telefonia mobild Vodafone, Orange si Cosmote se
receptioneaza in bune conditii.

3.10. Alimentarea cu caldura
Biroul propus se va incalzi prin intermediul convectoarelor electrice.

3.12. Alimentarea cu gaze naturale
In zona nu existéa retea de gaze naturale.

3.13. Gospodarie comunala
Gospoddrirea degeurilor generate pe amplasament in timpul
executiei investitiilor propuse - tipurile i cantitétile de degeuri de orice
natura rezultate.
Tipurile de deseuri ce pot rezulta:
- deseuri din operatiile de realizare a constructie;
- deseuri menajere in timpul functionarii investitiei;
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Gestionarea degeurilor se va face cu respectarea legislatiei in
vigoare:

- deseurile din operatile de excavare in vederea construirii ,
reprezentate vor fi colectate si depozitate iar la final, vor fi intrebuintate la
realizarea sistematizarii pe verticala ;

- deseurile menajere gi solide se vor colecta in containere speciale
de incinta gi se vor preda catre firmele autorizate;

Gospodarirea substantelor toxice i periculoase.
Nu este cazul folosirii substantelor toxice si periculoase.

3.14. Protectia mediului

Protectia calitatii apelor

Apa de suprafata si apa subterand nu va fi afectatd de realizarea
investitiel.

Prin activitatea de executie sau de functionare (masini si utilaje),
calitatea apei din zona nu va fi modificatd pentru cd nu se vor deversa
reziduurile de carburanti si lubrefianti pe teren, care sa se infiltreze in
panza freatica. corespunzator.

Apele din precipitatii, vor fi dirjjate spre iazul existent pe
amplasament.

Protectia aerului

Prin activitatea desfasurata, calitatea aerului nu va fi modificatd
pentru ca se vor respecta urmatoarele masuri de prevenire a poluérii:

- Utilajele de incércare si transport vor avea revizia tehnicé
actualizata pentru ca emisiile de gaze de esapare ale acestora s& aiba un
impact sub limitele admise supra factorilor de mediu;

- mijloacele de transport vor circula in perimetru cu viteza redusa, pentru

a nu ridica in atmosfera particule fine de praf;

- daca pe perioada executiei constructiilor propuse si vor fi perioade de

seceta, beneficiarul va umecta drumurile de acces spre incinta, apoi va

spéla anvelopele rotilor inainte de iegirea masinilor pe drumurile publice.
Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Prin activitatea desfasurata, calitatea sunetului nu va fi modificata,
pentru ca se vor respecta urmdtoarele masuri de prevenire a poluérii
sonore:

- utilajele de transport vor fi in buna stare tehnica pentru a nu emite
zgomote la functionare peste limitele admise; nivelul de zgomot rezultat
din actiunea mijloacelor mecanice gi a utilajelor este nesemnificativ, avénd
in vedere pozitia izolata a obiectivului;
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Protectia impotriva radiatiilor

Prin  activitatea propusd nu se emana in mediul inconjurator
substante radiocative sau toxice, pentru c& nu se utilizeazé nici un fel de
surse de radiatjii.

Protectia solului si a subsolului

Pentru reducerea efectelor nefavorabile asupra solului si subsolului
se vor lua urmatoarele masuri:

- solul fertil se va colecta separat de restul materialului excavat si se
va depozita corespunzaétor, pe o suprafata special amenajata:
La finalizarea lucrérilor sunt propuse urmétoarele:

- materialul steril stocat va fi redistribuit pe taluzele finale,

- solul vegetal colectat si depozitat anterior va fi refolosit pentru
refacerea péturii de sol vegetal afectate de circulatia masinilor grele cét Si
pentru realizarea sistematizarii verticale a zonei.

Protectia asezarilor umane si a locuitorilor.

Prin lucrarile propuse, locuitorii din zona, nu vor fi afectati

Pentru conservarea patrimoniului local, beneficiarul, pe intreaga
perioadd de desfagurare a programului de executie (de realizare a
constructiilor), va urmdri eventualitatea descoperirii de material
arheologic.

3.15. Obiective de utilitate publicd

Avéand in vedere cd toate terenurile din zona studiatd sunt
proprietate particulard si coreldnd cu interesele acestora, pe
amplasamentul studiat nu sunt propuse obiective de utilitate public
propuse.

4. CONCLUZII

Fala de analiza efectuatd si reglementarile enuntate se pot

desprinde urmaétoarele concluzii:

- terenul studiat este in proprietate privaté in proportie de 100 %,

- amplasamentul studiat este supus optiunii proprietarului
terenurilor, in corelare cu vecinéatatile existente;

- Se propune funcliunea zona industriala i functiuni
complementare. Se pot realiza imprejmuiri, spatii verzi, parcari
de incintd si amplasare statie de sortare impreuna cu
componentele aferente si birou modular;

- Se propune realizarea infrastructurii care se va compune din
modernizare drum de acces;

Criteriile in baza cdrora s-a stabilit regimul de aliniere al constructiilor

au fost urmétoarele:

- regimul de realizare a digurilor de protectie;
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- asigurarea vizibilitatii maxime;
- efecte compozitionale.

In aceste conditi si datoritd vecinatatilor (zond liberd, fara
constructii), reglementérile impuse pentru zona studiata, vor respecta
reglementérile generale din prezentul regulament si pozitionarea
constructiilor urménd a fi stabilite concret, la momentul autorizarii lor, in
faza D.T.A.C.

Sunt permise realizarea imprejmuirilor transparente — compuse din
lacre metalice sau lemn ori plaséa de sdrma inalte de 1,40 m— 2,00 m si
soclu de 20 cm din beton.

Se vor respecta conditiile fatd de vecinatati, conform principiilor
Codului Civil - 2,00 m fata de limite (cu fenetratie); 0,60 m fata de limite
(fara ferestre) sau minim ¥ din h maxim intre cladiri conform prevederilor
noului cod civil.

Etapele de interventie sunt urmatoarele:

- viabilizarea zonei prin modernizarea cailor rutiere de acces auto

Si pietonal;
- realizarea imprejmuirii odata cu autorizarea constructiilor.

PROCEDURA DE AVIZARE — APROBARE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aprobat devine instrument
tehnic in activitatea Consiliului Local. Acesta, impreuna cu Proiectul de
Autorizare a Constructiei (D.T.A.C.) vor sta la baza emiterii autorizatiei de
construire. Pentru aprobarea P.U.Z. este necesaré obtinerea avizelor
organismelor centrale i teritoriale interesate, mentionate in Certificatul de
Urbanism.

Pentru obfinerea avizelor, elaboratorul P.U.Z. pune la dispoziia
beneficiarului documentatiile specifice (exemplare complete sau extrase,
dupa caz) inaintarea lor se va face catre emitenfi, in urmétoarea
procedura:

1. Obtinerea avizelor de la organele teritoriale pentru utilitati (CEZ);

2. Eventualele completari solicitate de emitentii avizelor se introduc

in P.U.Z., prin grija elaboratorului.

Ultima etapa o reprezinta aprobarea P.U.Z.

Aceasta se face in sedinta Consiliului Local, prin prezentarea
documentatiei si avizelor obtinute.

Actul de aprobare a P.U.Z il reprezintd Hotardrea Consiliului
Judetean. Pe baza P.U.Z. aprobat se poate trece la elaborarea
Documentatiei Tehnice de Autorizare a Constructiei (D.T.A.C.).
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CUPRINS

REGULAMENT DE URBANISM

1. Rolul requlamentului local de urbanism
2. Domeniul de aplicare

3. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor si
de realizare a constructiilor in extravilan.

4. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

5. Reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare
a constructiilor la nivelul zonelor stabilite pentru zona PUZ.
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1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter
de reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul unei
zone studiate — in cazul nostru al PUZ.

Normele propuse in Regulamentul Local de Urbanism al zonei
studiate se regésesc in Regulamentului General de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al comunei lonesti.

Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au
fost elaborate in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism si Legea nr. 50/1991
modificate si republicate, privind autorizarea executéarii lucrarilor de
constructii, precum si a normelor de aplicare a acesteia.

In acelasi timp Regulamentul de Urbanism din prezentul PUZ pentru
zona ce face parte din extravilanul comunei lonesti s-a facut in strdnsé
corelare cu celelalte acte normative specifice gi complementare care au
legaturéa cu activitatea de amenajare a teritoriului si urbanism, dupa cum
urmeaza:

eCodul Civil.

elLegea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 373 din 10 iulie
2001, cu modificarile ulterioare.

elegea nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de
constructii, republicatéa in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 933
din 13 octombrie 2004, cu modificérile ulterioare.

slLegea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificérile si
completarile ulterioare.

sLegea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, publicata in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.

el egea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificarile
ulterioare.

sLegea nr. 137/1995 privind protectia mediului, republicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 70 din 17 februarie 2000, cu modificarile
si completérile ulterioare.

elegea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitédtii imobiliare,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 61 din 26 martie
1996, cu modificarile si completarile ulterioare.
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elLegea nr.26/1996 - Codul silvic, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 93 din 8 mai 1996, cu modificérile ulterioare.
elLegea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificérile si
completarile ulterioare.

elegea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia, publicata in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 448 din
24 noiembrie 1998, cu modificarile si completarile ulterioare.

sLegea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 102 din 4 martie 1998.
elegea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea | - Cai de comunicatie, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 166 din 29 julie 1996.
elegea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Secfiunea a ll-a - Apa, publicata in Monitorul Oficial
al Roméniei, Partea |, nr. 325 din 24 noiembrie 1997.

el egea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a lll-a - Zone protejate, publicata in Monitorul Oficial
al Romaéniei, Partea I, nr.152 din 12 aprilie 2000.

elegea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National - Sectiunea a IV-a — Refeaua de localitéti, publicata
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 408 din 24 iulie 2001.
eslegea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicata
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.
elegea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a
peisajului, adoptata la Florenta la 20 octombrie 2000, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 536 din 23 iulie 2002.
elLegea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de
arhitect — republicata in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 771
din 23 august 2004.

eOrdonanta de Urgenta a Guvernului nr. 236/2000 privind regimul ariilor
naturale protefate, conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei
sélbatice, aprobata prin Legea nr. 462/2001, publicatéd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 433 din 2 august 2001.

eHotéardrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicatd in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea I, nr. 856 din 27 noiembrie 2002.

eHotérarea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor,
publicata in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr.164 din 7 martie
2002.
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*Hotardrea Guvemnului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, publicaté in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.
eHotarérea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrarii in
categorii functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate
privaté deschise circulatiei publice, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 338 in 20 ijulie 2000, cu modificarile si
completarile ulterioare.

eHotararea Guvernului nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului
privind dobandirea dreptului de semnéaturd pentru documentatiile de
amenajare a teritoriului $i de urbanism si a Regulamentului referitor Ia
organizarea gi functionarea Registrului Urbanistilor din Roméania,
publicaté in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 961 din 20
octombrie 2004.

*Ordinul Ministrului, Apelor si Protectiei Mediului nr. 860/2002 pentru
aprobarea Procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si de
emitere a acordului de mediu, cu completérile si modificarile ulterioare,
publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 52 din 30 ianuarie
2003, cu modificérile ulterioare.

*Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea, construirea Si modernizarea
drumurilor, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 138
bis din 6 aprilie 1998.

*Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile
rurale, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 138 bis din
6 aprilie 1998.

*Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor
generale de prevenire si stingere a incendiilor, publicat in Monitorul
Oficial al Roméaniei, Partea |, nr. 384 din 9 octombrie 1998.

*Ordinul  Ministrului Industriei si Resurselor nr. 371/2002 pentru
aprobarea normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de
protectie si zonelor de siguranta aferente Sistemului national de transport
prin conducte al produselor petroliere, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 828 din 18 noiembrie 2002, cu modificarile
ulterioare.

*Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993
pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferica gi
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti
atmosferici produsi de surse stationare, publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 190 din 10 august1993.
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2. DOMENIUL DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal, impreund cu Regulamentul Local de
Urbanism al acestei zone cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri in limitele teritoriului
studiat. In conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al
comunei (Memoriu General si Plansa de Reglementdri) zona studiats este
inclusé@ in extravilanul aprobat cu obligativitatea intocmirii PUZ.
Functiunea dominantd propusd este cea industriala, iar zona va fi
destinata pentru construire statie de sortare agregate minerale si functiuni
complementare acestui gen de investitii.

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI
9! DE REALIZARE A CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL
comunei Barbatesti

Regulile de bazé sunt cele stabilite - si aprobate - in Capitolul Il al
Regulamentului de Urbanism al comunei lonesti.

4.CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Conditile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta
prevederile Regulamentului de Urbanism al comunei Barbatesti, cu
urmatoarele domenii de aplicare:
- Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:
- Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
- Reguli cu privire forma si dimensionarea terenului si ale
constructiilor;
- Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi gi
imprejmuiri,

5. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR SI DE
REALIZARE A CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL ZONEI STUDIATE
5.1. Generalitati
a. Functiunea dominantd a zonei va fi cea industriala cu functiuni
complementare prevazuta de regulamentul de urbanism.
b. Functiunile complementare admise ale zonei, sunt:
- accese pietonale;
- accese carosabile, parcaje, anexe;
- Spatfii verzi amenajate;
- retele tehnico — edilitare si constructii aferente
- spatii depozitare, productie, servicii, unitati agricole;
- ¢. Utilizari permise: tip urban, cu regim de inélfime P+3;
- amenajari spatfii verzi, alei pietonale si carosabile;
- retele tehnico — edilitare necesare.
d. Utilizari permise cu conditii:
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Pentru constructii atipice sau cu amplasari, in cadrul zonei, diferit de
cele stabilite in prezentul PUZ, se vor elabora PUD-uri care s&
reglementeze distantele, forma si culoarea din cadrul amplasamentului
studiat.
e. Interdictii permanente:
Sunt interzise urmétoarele tipuri de activitati:
- Ccregterea animalelor care pot genera deprecieri ale calitétii aerului
(miros, zgomot, etc.);
Este interzisa realizarea de:
= constructii la o distantd mai micé& decat prevederile codului civil,
- constructii (cotete, grajduri, etc.) pentru cregterea animalelor .

CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

f. Amplasarea fatd de drumurile publice

Se va respecta distanta minima impusa de codul civil,

g. Amplasarea fata de aliniament —

Nu se prevede un aliniament al amenajarii.

h. Amplasarea in interiorul parcelei — conform Regulamentului
General de Urbanism aferent PUG §i a Regulilor de baza cuprinse in
Regulament precum si a Codului Civil

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII
I. Accese carosabile — se incadreaza Regulamentului General de
Urbanism aferent PUG com. Barbatesti si a Regulilor de baza;
J. Accese pietonale — se incadreazs Regulamentului General de
Urbanism;

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO — EDILITARA

k. Racordarea Ia retelele tehnico —
— racordarea constructiilor propuse se va face Ia refelele existente in baza
unor  profecte  de  specialitate  intocmite  de proiectanti
autorizati(electricitate);

l. Realizarea de retele tehnico - edilitare — este necesara
realizarea retelelor tehnico — edilitare de energeie electrica, alimentare cu
apa si canalizare.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR
m. Parcelare
— terenul propus a fi introdus in intravilan studiat are o Suprafata de
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802 mp ;

Forma si dimensiunile loturilor alipite sunt poligonale.

n. Indltimea constructiilor — in functie de regimul de inaltime
Parter +3 , Hmaxim admis al zonei este de 15 m;

0. Aspectul exterior al constructiilor

— Se admit forme si volumetrii variabile cy exceptia constructiilor
nespecifice arhitecturii din Romania (constructii cu imitatii de pagode sau
similar).

p. Procentul de ocupare a terenului

— procentul de ocupare a terenului exprima raportul dintre Suprafata
construita(sau ocupata lasol) $i suprafata terenului considerat. Se va
respecta P.O.T. maxim admis de 80,00%.

r. Coeficientul de utilizare a terenului - coeficientul de utilizare a
terenului  expriméd raportul dintre Suprafefele adunate ale tuturor
amenajarilor(= suprafata desfaguratd) si suprafata terenului considerat

Se va respecta C.U.T. 3,20,

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI SI IMPREJMUIRI

S. Parcaje

— Se vor realiza parcéari balastate in interiorul incintei.

$. Spatii verzi si plantate

Spatiile verzi se vor realiza in interiorul incintei in procent de
aproximativ 2,5%.

t. Imprejmuiri

— conform Regulamentului General de Urbanism aferent PUG si a
Regulilor de baza cuprinse in Regulament.

Este permisa realizarea de Imprejmuiri care nu intrg in contradictie
cu aspectul general al zonei, si nici nu degradeazd in vre-un fel valorile
acceptate ale arhitecturii, urbanismului $i peisajului inconjurétor.

Sunt permise realizarea Imprejmuirilor transparente — compuse din
lacre metalice plasa sarméa sau lemn de 1,40-2,00 m inéltime si soclu de
20cm .

Intocmit,
c.Arh. lon Teodorescu
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