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1. DISPOZITIl GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe Tntreg teritoriul uneia sau
a mai multor zone studiate — in cazul nostru, al unui teren din extravilanul
comunei Lelesti, alcatuit dintr-o sg parcela., cu nr cadastral 37453.

Normele propuse in Regulamentul Local de Urbanism al zonei studiate
sunt norme deja stabilite Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al comunei Lelesti.

1.2. Baza legala a elaborarii

Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost
elaborate n conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si Legea nr. 50/1996 modificats si
republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

in acelasi timp Regulamentul de Urbanism din prezentul PUZ pentru zona
studiata s-a facut in stransa corelare cu celelalte acte normative specifice si
complementate care au legdturd cu activitatea de amenajare a teritoriului gi
urbanism, dupa cum urmeaza:

¢ Planul Urbanistic General al comunei Lelesti.

Ridicari topografice avizate OCPI Gorj.
Studiu geotehnic elaborat pe amplasament.
Certificatul de urbanism nr. 1 din 04.01.2023 emis de Primaria Lelesti.
Codul Civil.
 Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile
ulterioare.
* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatéd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 933 din 13 octombrie
2004, cu modificarile ulterioare.
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* Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificarile ulterioare.

e Legea nr. 215/2001 - Legea administrafiei publice locale, publicats in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partes I, nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.

» Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicata in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificirile si completarile
ulterioare.

e Ordonanta de urgentd nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului,
republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 1196 din 30.12.2005,
cu modificarile si completarile ulterioare.

» Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, publicats in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea l, nr. 61 din 26 martie 1996, cu modificarile
si completarile ulterioare.

¢ Codul silvic din 19.03.2008, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |,
nr. 238 din 27.03.2008.

» Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si completarile ulterioare.
e Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 139 din 02.06.1994.

* Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 448 din 24 noiembrie
1998, cu modificarile si completérile ulterioare.

e Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
judetean - Sectiunea - C3i de comunicatie, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaéniei.

* Legea nr. 20/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
judetean - Sectiunea - Apa, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei.

e Legea nr. 52000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a lll-a - Zone protejate, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea |, nr.152 din 12 aprilie 2000.
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» Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati, publicata in Monitorul Oficial
al Roméniei, Partea |, nr. 408 din 24 iulie 2001

¢ Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicata in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

» Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea [, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu modificarile
si completarile ulterioare.

* Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptata la Florenta la 20 octombrie 2000, publicatd in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea |, nr. 536 din 23 iulie 2002.

* Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect —
republicata in Monitorul Oficial al Roméniei, nr. 771 din 23.08.2004.

* Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 di 20.06.2007 privind regimul
ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei
salbatice, publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 442 din
29.06.2007.

« Hotérarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicats n Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 856 din
27 noiembrie 2002.

e Hotararea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor, publicata
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea l, nr.164 din 07.03.2002.

» Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare
a evaluarii de mediu pentru planuri $i programe, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 707 din 5 august 2004.

« Hotararea Guvernuiui nr. 540/2000, privind aprobarea incadrarii in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise
circulatiei publice, publicatd in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 338 in
20 iulie 2000, cu modificarile si completarile ulterioare.

o Hotararea Guvernului nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara, publicats in Monitorul
Oficial al Romaéniei, Partea |, nr. 62 din 10.04.1997.
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» Hotararea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare
a documentatilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a
documentatiilor tehnice privind constructiile in domeniul turismului, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea l, nr. 22 din 30.01.1996.

» Hotdrarea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General, publicata in Monitorul Oficial
al Roméniei, Partea I, nr. 32 din 15 februarie 1996,

» Hotérarea Guvernului nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind
dobéndirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor |a organizarea i
functionarea Registrului Urbanigtilor din Romania, publicata in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 961 din 20 octombrie 2004.

¢ Ordinul Ministrului Ap&rarii Nationale, Ministrului Lucrarilor Publice Si
Amenajarii Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului Roman
de Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizarilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism $i amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executsrii constructiilor, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 283 din 7 decembrie 1995,

* Legea 292/2018 pentru aprobarea Procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului si de emitere a acordului de mediu, cu completarile si
modificarile ulterioare, publicat ih Monitorul Oficial al Romaniei, din 10
decembrie 2018.

 Ordinul Ministrului S&natatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei, publicat in
Monitorui Oficial al Romaniei.

* Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor
privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale, publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normeior
tehnice privind proiectarea, construirea $i modernizarea drumurilor, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.
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e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrariior edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a
pomilor in localitatile urbane si rurale, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

¢« Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane, publicat
n Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998,

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

¢ Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor,
publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 384 din 9 octombrie
1998.

e Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor
generale de prevenire si stingere a incendiilor, publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 384 din 9 octombrie 1998.

e Ordinul Ministrului Lucrérilor Publice, Transporturilor si Locuintei nr.
1943/2001 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 231 din 8 aprilie 2002.

¢ Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993
pentru aprobarea Conditjilor tehnice privind protectia atmosferica si Normelor
metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de
surse stationare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 190 din
10 august 1993.

1.3. Domeniul de aplicare
Regulamentul local de urbanism se aplica 1n proiectarea tuturor constructiilor

6



ELABORARE PUZ pentru CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER , ANEXA GOSPODAREASCA Si
IMPREJMUIRE TEREN
OPREA EUGEN CRISTINEL, sat Fratesti, comuna Lelesti, strada Paijistei, nr. Cad. 37453 Gorj

si amenajarilor situate in zona propusa spre studiere prin prezentul P.U.Z. din
comuna Lelesti, sat Fratesti, strada Pajistei, nr . cad. 37453, jud. Gorj, respectiv cea
indicata in avizul de oportunitate nr.1 din 23.02.2023 eliberat de Primaria comunei
Lelesti,

Terenul studiat, cu suprafata de 1884,00mp, este format dintr-o sg parcela de
teren, fiind identificat cu numarul cadastral 37453.

Imobilul studiat este situat in extravilanui Localitatii, fiind proprietatea
domnului Oprea Eugen - Cristinel, conform actului de proprietate atasat la
dosar.

Se propune introducerea intregii suprafete de teren in intravilan in

vederea construirii unei locuinte individuale, anexe si imprejmuire.

Zona studiatd are urmatoarele vecinatati:
- NORD: proprietati private ( M. Margulescu Vasile)
- SUD: proprietati private ( Ciocoiu Pantelimon)

- VEST: Cai de circulatie publice existente (De 409- str. Paijistei)
- EST: Paraul Susenilor.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Autorizarea executarii constructiilor de locuinte, pe terenurile extravilane
este permisa doar dupa introducerea lor in intravilan.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan

este permisd pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice
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localitatilor, cu respectarea condifiilor impuse de lege si de prezentul
regulament. De asemenea, autorizarea prevazutd la alin. (1) se face cu
respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationali a

terenurilor si pentru reaiizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor needificate, potrivit conditiilor urbanistice
specifice impuse de caracterul zonei, avand prioritate locuintele;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
c) amplasarea construciiilor, amenajarilor si lucrérilor tehnico-edilitare

aferente acestora inansambluri compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Autorizarea executarii constructilor si a amenajarilor care, prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si
amplasare goluri, raport gol / plin, materiale utilizate, invelitoare, palets

cromatica etc. depreciaz3 valoarea peisajului este interzis3.

2.2.  Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public
2.21. Zona studiata nu prezint3 riscuri naturale.
2.2.2. Riscuri tehnologice ~ zona studiata nu prezinta riscuri tehnologice si nu
se permite pe acest amplasament autorizarea constructiilor care, prin natura Si
destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice. Lista categoriilor de constructii
generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al ministruiui
industriei si resurselor, ministrului agriculturii alimentatiei si padurilor, ministrul
apelor si protectiei mediului, ministrului sanatatii si familiei, ministrului
lucrérilor publice, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.
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2.2 3. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia
lor, presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitatile
financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este
interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionats de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de
echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

2.2.4. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Se propune functiunea principala de locuinte, sub forma de locuinte
individuale precum si functiuni complementare, sociale, comerciale, servicii,
agrement si turism.

Propunerile solicitate de beneficiar sunt de a se stabili pe terenul studiat

functiunea dominanta de locuire ( individuala,izolata, cuplata sau insiruita).

Terenul studiat este destinat pentry locuinte unifamiliale maxim S+P+1+M,
individuale, cuplate sau insiruite si alte functiuni complementare.

De asemenea, se propune realizarea bransarii/racordarii la retelele
existente de-a lungul strazii Paijistei, pentru ap3, energie electrica, internet Si
gaze. Se propune realizarea tuturor retelelor tehnico edilitare ingropat, sub
strazile si trotuarele propuse, inainte de asfaltarea sau betonarea acestuia,
astfel incat sa nu fie nevoie de spargeri ulterioare.

UTILIZARI ADMISE
— Locuinte individuale cu maxim S+P+1+M niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat).
— Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
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— Scuaruri publice, spati verzi.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
- Functiunile comerciale,
— Prestari servicii ( compatibile cu locuirea)
— Spatii de cazare
— Baze pentru activitati sportive
- Activitati manufacturiere;
- constructii provizori;
- instalarea in curti a panourilor pentru reclame:
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
dateriorand finisajul acestora;

UTILIZARI INTERZISE

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt
incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit
dupa orele 22.00.

- depozitare en-gross;

- depozitari de materiale refolosiblle;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane:

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatie publica;.

- statii de betoane;

- autobaze; stati de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimlce;

- lucrari de terasament de natur3 s3 afecteze amenajarile din Spatiile
publice si constructiile de pe parcelefe adiacente: orice lucrari de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
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Constructile propuse vor avea un regim de Tnaltime S+P+1+M, cu

H maxim constructie la streasina= 10,00 m.

Pentru aspectul arhitectural pot fi realizate dominante verticale care sa

depaseasca inaltimea standard stabilit3.

Aceste dominante pot fi de tip turnulet (la constructii cu fnvelitoare -
sarpanta) sau lamele verticale de fatadd si/fsau casa scarii pentru iesire pe

terase necirculabile (la constructii cu invelitoare - terasa).

2.2.5. Procentul de ocupare a terenului si coeficient de utilizare a terenului
P.O.T. propus pentru fiecare parcela este maxim 35%

C.U.T. maxim propus 1,40
2.2.6. Lucrari de utilitate public3

Nu este cazul.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
2.3.1. Orientarea fatad de punctele cardinale

Se recomanda orientarea spatiilor locuibile astfel incat s& se asigure
insorirealor. Se recomanda orientarea nord a spatiilor de depozitare.
2.3.2. Amplasarea fatd de drumurile publice

Fata de limita stradala constructiile se vor retrage minim 6,00m iar fata de
limitele laterale si posterioare , conform codului civil. Se admite construire de

anexe gospodaresti cu destinatia de garaj auto, pe limita de proprietate

11



ELABORARE PUZ pentru CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER , ANEXA GOSPODAREASCA S|
IMPREJMUIRE TEREN
OPREA EUGEN CRISTINEL, sat Fratesti, comuna Lelesti, strada Pajistei, nr. Cad. 37453 Gorj

stradala.

Amplasarea parcarilor in zona imobileior propuse vor respecta distanta
minima de 5,00 m faté de fatadele cu ferestre la camere locuibile (dormitoare
si camere de zi).

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si deexploatare;

b) parcaje, amenajare platform&(e) gunoi cu tomberoane fngropate sau
supraterane, pe categorii de selectare, locuri de odihna prevazute cu banci si
pergola pentru umbrire, foisoare de curte;

c) conducte de alimentare cu apé si de canalizare, sisteme de transport
gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii i infrastructuri ori alte instalatji sau constructii de acest gen.

d) Amplasarea indicatorilor rutieri si panouri de reclama.

Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor
publicitare, a oricaror constructii, accesuri, amenajari sau instalatii, in orice
scop, fara a periclita siguranta circulatiei, este permisa pe baza autorizatiei de
construire si doar in conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de
amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise de administratorul
drumului respectiv. Prin ordin al ministrului transporturilor si infrastructurii sau,
dupa caz, prin hotarare a consiliului local sau judetean, se reglementeaza
situatiile in care se emite autorizatie de amplasare si/sau de acces in zona

drumului public fara acord prealabil.

12



ELABORARE PUZ pentru CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER , ANEXA GOSPODAREASCA SI
IMPREJMUIRE TEREN
OPREA EUGEN CRISTINEL, sat Fratesti, comuna Lelesti, strada Pajistei, nr. Cad. 37453 Gorj

2.3.3. Amplasarea fata de limitele de proprietate

Amplasarea fata de limitele de proprietate laterala si posterioara se va
face cu respectarea prevederilor codului Civil ( 60 cm pentru perete plin sau cu

ferestre mate fixe sau basculante, si 2.00 m pentru perete cu ferestre ce permit
vederea ).

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

2.4.1. Accese carosabile
Accesul auto si pietonal se face in mod direct din strada Pajistei ( De
409).

2.4.2. Accese pietonale
Accesul auto si pietonal se face in mod direct din strada Pajistei ( De
409).

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitar
2.5.1. Racordarea la retelele publice edilitare existente

Autorizarea executérii constructiilor este permisa, din punctul de vedere
al retelelor edilitare, pentru ci exists posibilitatea realizrii infrastructurii
tehnico-edilitare  prin racordarea la retelele existente de-a lungul strizii

Pajistei (apa, , energie electrici, internet si gaze).

2.5.2. Extinderea retelelor edilitare existente

NU este cazul.
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2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor

2.6.1. Inalimea constructiilor

Tinand seama de faptul c3 regimul de inaltime al constructilor din proximitate
este P ... P+1+M, se Propun constructii cu un regim de fnaltime maxim

S+P+1+M, cu H maxim constructie la streasina = 10,00 m.

Pentru aspectul arhitectural pot fi realizate dominante verticale care s3
depaseascs indltimea standard stabilita.

Aceste dominante pot fi de tip turnulet (la constructii cu Tnvelitoare -
$arpanta) sau lamele verticale de fatada si/sau casa scirii pentru iesire pe
terase necirculabile (la constructii cu invelitoare - terasa).

2.6.2. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executsrii constructiilor este permisa numaij daca aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora $i nu depreciazj aspectul general
al zonei. Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie
si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismuluj si arhitecturii, este
interzisa.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
2.7.1. Parcaje

Pentru constructiile cu destinata de locuinte individuale se va asigura

minim 1 loc de parcare in incint3 sau gara;.
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Pentru constructii cy alte destinatij complementare locuirii, se vor asigura
locuri de parcare conform RGU 525/1 996, in incinta.

2.7.2.Spatii verzi
In incinta fiecarui lot se vor amenaja spatii verzi plantate.
Pentru constructiile cu destinatia de locuinta individuala se vor realiza

spatii verzi in incinta de minim 25% din Suprafata parcelei/lotulyi.

2.7.3. imprejmuiri

Conform Regulamentului General de Urbanism aferent PUG $i a
Regulilor de bazs cuprinse in Regulament sunt permise realizarea de
imprejmuiri opace cu inaltimea de 2,00 m pe laterale $i spate si a
imprejmuirilor transparente, Compuse din lacre de lemn Sau metal (tabla

punct de vedere arhitectural.

3. Prevederi la nivelu] unitatilor gi subunitatilor functionale

. L — locuirea
Functiunea dominants Propusa este locuinte unifamiliale /

15



ELABORARE PUZ pentru CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER , ANEXA GOSPODAREASCA S|
IMPREJMUIRE TEREN
OPREA EUGEN CRISTINEL, sat Fratesti, comuna Lelesti, strada Pajistei, nr. Cad. 37453 Gorj

colective mici ( maxim 12 unitati).
. IS — institutii si servicij
Se pot realiza spatii desinate functiunii pentry prestari servicii nepoluante

(birouri administrative, cabinete medicale, etc), turism (cazare tip aparthotel),
amplasate in imobilele propuse;

. ID — unitati de productie si depozitare
nu e cazul
. C —céide comunicatie

Se vor realiza strazi, trotuare publice si parcari — obiective de
utilitate public propuse prin prezentul PUZ

. SP — spatii plantate, agrement, sport , recreere, odihn3
. GC - gospodirie comunala, platforme de gunoi
Se vor amenaja platforme pentry pubele de gunoi in incinta fiecarui

lot propus care se vor ridica periodic de catre firme specializate prin grija
viitorilor proprietar (fn baza unor contracte de servicii)

. TR — echipare edilitars - retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, gaze,
energie electricy, internet)

4. Unitati teritoriale de referinta

UTR-urile reprezints instrumente operationale in sprijinul reglementarilor
Specifice din PUZ, se delimiteaza conventional pe baza criteriilor de
Omogenitate morfologica si functionald. Ele se contureaza prin strizi Si limite
cadastrale, pe baza functiunilor predominante ce permite stabilirea categoriilor
de interventii,

Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale se face prin PUG.

In cadrul PUZ, UTR-urile se preiau ca atare si se detaliaza pe unitati si

subunitati functionale,
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OPREA EUGEN CRISTINEL, sat F

Pentru unitatile si subunitatile cu caracteristici similare se poate formuia
si aplica acelasi set de prescriptii.

Intocmit,
C. Arh. Teodorescu lon
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l n :{’ | Alina-Mihaela
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*Arhitect cu drept de semnaturd
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